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1 UVOD

Uzemni plan Rakovice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, nabyl u¢innosti dne 04.12.2020.

S ohledem na ustanoveni stavebniho zakona vyZadujici minimalné jednou za ¢tyfi roky pofidit a
projednat zprdvu o uplatiiovani izemniho planu, je nezbytné v soucasné dobé vypracovat k
Uzemnimu planu zpravu o uplatiovani a tuto zpravu projednat.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu respektuje § 107 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisU.

2 UPLATNOVAN| UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
2.1 ZASTAVENE UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo stanoveno Uzemnim pldnem, dle kterého je hranice zastavéného Uzemi
vymezena k datu 25.3.2019.

2.2 URBANISTICKA KONCEPCE

koncepce plosného Koncepce plosného usporadani v obci Rakovice byla navrzena s

uporadani ohledem na dlouhodoby rozvoj obce, jeji prostorové moznosti a
ochranu hodnot pfirodniho a kulturniho prostredi. Tato koncepce
reflektuje potfebu vyvdzeného rozvoje jednotlivych funkénich
ploch, véetné bydleni, rekreace, obfanské vybavenosti, dopravni
a technické infrastruktury a ploch zelen&. Uzemni pléan Rakovice,
v platném znéni navrhuje 2,92 ha pro plochy smisené obytné
vSeobecné. Pro plochy prestavby navrhuje 0,79 ha pro plochy
smiSené obytné, 0,06 pro plochy rekreace a 0,53 pro plochy
dopravni infrastruktury.

koncepce prostorového Uzemni plan pro potieby definovéni prostorového usporadani

usporadani uzemi, cleni sidlo a jeho mistni ¢asti na jednotlivé lokality, pro
které je definovana maximalné pfipustnd vyskovd regulace
zastavby, charakter a struktura zastavby kterou je nutné
respektovat a ddle je stanoveno rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti.

Zavér: Navrhované plochy jsou dimenzovdny s ohledem na velikost obce a jeji realné
rozvojové potieby. Rozsah a charakter téchto ploch odpovidaji stavajici i predpokladané
demografické a funkcni zatézi tzemi, pricemz reflektuji specifika obce Rakovice a jejiho okoli.



Navrh je tedy pfiméfeny velikosti obce a zajistuje udrZitelny rozvoj, aniz by dochazelo k

nadmérnému zaboru uzemi. Provéfit aktualizaci zastavéného Uzemi.

2.3 VEREJNA INFRASTRUKTURA

plochy obcanského vybaveni

dopravni a technicka
infrastruktura

verejné prostranstvi

koncepce systému
sidleni zelené

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti zakladniho obcanského
vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obéanského vybaveni. Tyto
plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ¢innosti,
které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality
Zivota obyvatel. Nad ramec ploch ob¢anského vybaveni, Ize stavby
a zafizeni obéanského vybaveni umistovat i v jinych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména na plochach smisenych
obytnych vSeobecnych v souladu s podminkami vyuziti
vymezenych ploch a za splnéni v nich stanovenych podminek.

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro realizaci dopravnich
zamérl a taktéz vymezuje plochy a koridory technické
infrastruktury. Je potteba tyto plochy a koridory provéfit z hlediska
jejich aktualnosti, pfipadné zohlednit vydana Uzemni rozhodnuti a
tyto plochy a koridory upfesnit.

Hlavni koncepci feseni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostor
pristupnych kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzicich
obecnému uzivani a umoZznujici zejména setkavani a komunikaci
obyvatel. Verejnd prostranstvi jsou platnym Gzemnim pldnem
vymezena plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plochy zelené —
na verejnych prostranstvich a plochy verejnych prostranstvi.

Uzemni plan stanovuje koncepci systému sidleni zelené&. Sidelni
zelen je tvorena predevsim zeleni zahrad, kterou dopliuji plochy
verfejné zelené.

Zavér: Provéfit aktualnost vymezenych koridord dopravni a technické infrastruktury a tyto

v pfipadé realizace zamért, pro néz byly koridory vymezeny, vypustit.

24 KRAJINNE UZEMi

plochy vodni a hospodaiské

plochy zemédélské

plochy lesni

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami a cdinnostmi s nimi bezprostfedné
souvisejicich.

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti a ¢innosti s timto bezprostifedné
souvisejicich.
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozemku pro plnéni funkci lesa a ¢innosti s timto bezprostfedné
souvisejicich.



plochy smiSené nezastavéného Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
uzemi prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci a dopliujici
krajinny ramec.

Zaveér: zZakladni koncepci krajiny stanovenou v Uzemnim planu lze povaZovat nadale za
vyhovujici, nicméné je potieba provéfit stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti ve vztahu k § 122 stavebniho zakona.

3 PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

3.1 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY OBCE S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI PISEK

Z Uzemné analytickych podkladi obce s roziifenou plsobnosti Pisek, konkrétné jejich
Uplné aktualizace z roku 2024, vyplyvaji problémy k fesSeni v izemné planovaci dokumentaci.

PozZadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

Urbanistické zdvady

¢ VV\ymezeny plochy brownfields: tvrz Rakovice ZU36
Hygienické zavady

 \yskyt staré ekologické zatéze ZH57

e Zastavéné uzemi ohroZeno povodfiovym rizikem ZH58

e Zastavéné Uzemi v zaplavovém Uzemi Q100 ZH89

3.2 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY JIHOCESKEHO KRAJE

Z Uzemné analytickych podkladii, konkrétné jejich 5. Gplné aktualizace z roku 2021, nevyplyvaji
zadné problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci.

4 VYHODNOCEN| SOULADU UZEMNIHOPLANUS
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Rakovice byl vydan za Gcinnosti Politiky zemniho rozvoje CR (PUR). Od té bylo
vydano celkem 7 jejich aktualizaci.

Zavér: Je nutné zménou Gzemniho pldnu provéfit a uvést do souladu s PUR.



Uzemni plan Rakovice nabyl Gcinnosti 04.12.2020. Zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje
(zUR), vydanych Zastupitelstvem Jiho¢eského kraje dne 13.9.2011. Od té bylo vydano 13 jejich
aktualizaci.

Taktéz od doby vydani tzemniho planu Rakovice pofidil Krajsky Grad Jiho¢eského kraje Uzemni
studii krajiny Jihoceského kraje.

Zavér: UP Rakovice je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném
znéni, nicméné je potieba provéfit jeho aktudlnost ve vztahu k aktualizacim téchto zasad.

5 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
VYPLYVAJICICH Z UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU Z
HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

V obci Rakovice je vymezeno primérené mnoistvi zastavitelnych ploch, které odpovidaji
potifebam obce a jejimu rozvoji. Klicovou zdsadou pfi jejich vymezovani je dbat na koordinovany
a umirnény pfristup, ktery zohlednuje prirodni, kulturni a dal$i hodnoty v Uzemi. Zastavitelné
plochy byly koncepcné rozloZzeny tak, aby podporovaly kompaktni urbanistickou strukturu obce
a zéroven respektovaly pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty daného uzemi. Rozsah téchto ploch
je hodnocen jako vyvazeny, a to jak z pohledu kapacity Uzemi, tak z hlediska jejich potencialniho
vyuziti pro nové obytné a smisené funkce.

| kdyZ je v soucasné dobé vymezené zastavitelné ploch dosud nevyuZito. Tento proces je potreba
dale peclivé koordinovat tak, aby bylo zajiSténo udrZitelné vyuZivani Uzemi v souladu s
dlouhodobymi potfebami obce.

Zavér: Z hlediska uplatnovani tzemniho planu nedochazi k negativhim dopadiim na tzemi.
V pfipadé vyvstane-li potfeba vymezovani novych zastavitelnych ploch, i kdyz se toto
nepredpoklada, provéreni pFipadnych novych zastavitelnych ploch bude realizovano s
diirazem na citlivy pfistup k charakteru obce, jeji urbanistické struktufe a hodnotam v Gzemi.
Soucasné bude kladen diraz na podporu ekonomického rozvoje, pficemz nové plochy budou
posuzovany tak, aby pFispivaly k udrzitelnému rozvoji obce, zajistovaly vyvazené vyuziti uzemi
a podporovaly kvalitu Zivota mistnich obyvatel. Tento pristup zajisti harmonické propojeni
zajmu ochrany uzemi s potfebami obce i regionalni ekonomiky.

6 VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

S ohledem na datum vydani izemniho planu Rakovice, vyplyva povinnost uvést iGzemni plan jeho
zménou do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni a Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni. S ohledem na skutecnost, Ze Uzemni plan obce



Rakovice je Uc¢inny od roku 2020, je nezbytné citlivé pristupovat k posouzeni potfebnosti novych
sméri vystavby. Cilem tohoto procesu je zajistit, aby rozvojové zaméry odpovidaly soucasnym
pozadavkim i dlouhodobym vizim obce.

Dlavodem pro pofizeni zmény Uzemniho planu je zejména splnéni zdkonné povinnosti stanovené
§ 59 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ktery uklada zajistit soulad uzemniho planu s
jednotnym standardem uUzemniho pldnovdni. Tento standard je definovdn ve vyhldsce ¢.
157/2024 Sb., o jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace a Gzemné planovacich
podkladd.

7 ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Rakovice byl pofizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, nabyl Ucéinnosti dne 04.12.2020. S ohledem na
ustanoveni stavebniho zdkona vyZadujici minimalné jednou za Ctyfi roky pofidit a projednat
zpravu o uplatfovani uzemniho planu, je nezbytné v soucasné dobé vypracovat k Uzemnimu
pldnu zpravu o uplatfiovani a tuto zpravu projednat. Zprava o uplatiovani uzemniho planu
respektuje § 107 zakona ¢. 283/2021 Sbh. o stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Davody pro pofizeni zmény Uzemniho planu Skaly jsou vyvolana zejména témito aspekty:

= Aktualizace zastavéného Uzemi.

= Provéfit textovou a grafickou ¢ast uzemniho planu, zda svou strukturou a obsahem
odpovida stavebnimu zakonu a jeho provadécim vyhlaskam v platném znéni.

= Uvést Uzemni plan Rakovice s platnou legislativou, tj. zejména jeho uvedeni do
jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT
A POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Obecné pozadavky

= Aktualizace zastavéného Uzemi.

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni:

» Respektovat politiku tzemniho rozvoje CR, v platném znéni
= Respektovat republikové priority Uzemniho planovani z ni vyplyvajici

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni:

= Respektovat zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni

= Respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

= Respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi kraje.

= Zména bude respektovat Sirsi vazby v Uzemi.

= Respektovat aktudlni zdméry dopravni a technické infrastruktury.



POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Provéfit navrh dopravni a technické infrastruktury a aktualizovat ji dle soucasného stavu
Uzemi pfi zohlednéni rozsahu navrhovych ploch a jejich ucelu.

Provérit nastavenou koncepci sidleni zelené a v pfipadé potfeby navrhnout jeji zmény.
Provéfit aktuadlnost vymezenych koridorl dopravni a technické infrastruktury a tyto v
pfipadé realizace zamérQ, pro néz byly koridory vymezeny, vypustit.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Bez pozadavku.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

Bez poZadavku.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACi SMLOUVY NEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ|

Bez pozadavku.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

V rdmci zpracovani zmény se nepredpokladd vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv,
tudiz ani stanoveni jejich vyuZiti, které by bylo nutno provéfit.

. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Neni uplatnén pozadavek na variantni feSeni zmény tzemniho planu.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Zména uzemniho planu nebude obsahovat prvky regula¢niho planu v ramci stanoveni
podminek prostorového usporadani.



I.  POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

= Sohledem na charakter zadani zmény uUzemniho planu neni predpoklad nutnosti
vypracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udriZitelny rozvoj
uzemi.

J. UPI?ESNI'ENI' NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO
ODUVODNENI.

= Textova a grafickd cast bude zpracovand v rozsahu dle stavebniho zdkona vcetné
provadécich vyhlasek.

8 PODNET NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje nejsou predkladany.



