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VYROKOVA CAST



1 VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi pro spolecné jednani bylo vymezeno k datu 25. 3. 2019, pro verfejné projednani bylo
aktualizovano k datu .... . Zastavéné Gzemi je vyznaceno v grafické ¢asti Uzemniho planu.

2 ZAKLADN|I KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Rakovice definuje zakladni principy rozvoje s ohledem na
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

2.1 ZAKLADNi KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE UZEMi OBCE RAKOVICE

Zakladni teze rozvoje Uzemi obce Rakovice jsou:

« [2.1.1] zachovani kompozi¢nich princip@ sidla

« [2.1.2] rliznorodost aktivit

. [2.1.3] zdGraznéni vyznamu a funkce verfejnych prostranstvi a sidelni zelené
o [2.1.4] provazanost sidla s krajinou

211  ZACHOVANI KOMPOZICNICH PRINCIPU SIDLA

- Mezi zakladni koncepci rozvoje obce Rakovice patfi zachovani kompozicnich principl sidla, které
jsou pro obec charakteristické (typické). Jedna se zejména o princip respektovani charakteru
verejnych prostranstvi s vysokym zastoupenim verejné zelené a o princip zachovani harmonického
prechodu zastavby do navazujici zemédélské krajiny.

. S ohledem na tuto zakladni tezi byly definovany podminky rozvoje obce v rdmci urbanistické
koncepce a koncepce verejné infrastruktury, zejména v oblasti verejnych prostranstvi (viz zejména
kapitoly 3 a 4).

212  RUZNORODOST AKTIVIT

. Zakladni koncepce rozvoje obce Rakovice je opfena téz o umoznéni polyfunkcniho rozvoje GUzemi,
kdy v plochach se smiSenym vyuZzitim je mozno pro budouci rozvoj vyuzit Sirokou Skalu cinnosti
(vyuziti) umoznuijicich rliznorodost, oZiveni a zpestreni struktury sidla. To vSe vSak s ohledem na
respektovani struktury a charakteru zastavby definované vzdy pro jednotlivé plochy a lokality v
ramci urbanistické koncepce rozvoje.

- S ohledem na tuto zakladni tezi byly stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (viz kapitola 6).

2.1.3  ZDURAZNENI VYZNAMU A FUNKCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNI ZELENE

- Mezi zakladni koncepci rozvoje obce Rakovice je zafazeno téZ zdGraznéni vyznamu a funkce
verejnych prostranstvi a sidelni zelené, které vyjma volné krajiny tvofi zelenou kostru obce a
prispivaji tak svym vyznamem k tradi¢nimu obrazu tohoto sidla.

- S ohledem na tuto zakladni tezi byla definovana vyznamna mista verejnych prostranstvi v sidle a
sidelni zelen dle jejiho urceni v sidle a byla stanovena pravidla pro jejich ochranu a dalsi rozvoj.
Sidelni zelen i vefejna prostranstvi jsou podrobné&ji popsany v nasledujicich kapitolach (zejména v
kapitolach 3.5 a 4.1).

Uzemni plan Rakovice | 2020
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214  PROVAZANI SIDLA S KRAJINOU

- Vyznamné pro obec Rakovice je jeji provazanost s okolni krajinou, na jejimz zachovani a doplnéni
je postaven téz nové navrhovany rozvoj zastavitelnych ploch v sidle. Zakladni koncepci rozvoje obce
v tomto sméru je nastaveni podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti tak, aby byla zajisténa
moznost doplnit prostupnost krajiny realizaci cest v krajiné (pro pé&si i cyklisty) a jejich navazani na
vyznamné body v krajiné a vyuziti rekreaCniho potencialu krajiny (viz zejména kapitoly 5.3 a 5.6).

2.2 ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE RAKOVICE

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdéluje hodnoty v zemi do nasleduijicich kategorii a pro
kazdou z nich stanovuje konkrétni pravidla jeji ochrany a rozvoje:

o [2.2.1] prirodni hodnoty
o [2.2.2] kulturni hodnoty
o [2.1.3] civilizacni hodnoty

2.2.1  PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a taktéz
zajisténi jejich vhodného doplnéni. Dale ochrana téchto hodnot spociva v nepfipusténi takovych ¢innosti,
které by je narusily nebo negativné ovlivnily.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované pfirodni hodnoty:

. dvourada alej propojujici zamek v Cimelicich s hospodarskym dvorem v Rakovicich,
- vyznamna stromoradi

- vodni toky,

« lesni plochy.

222 KULTURNi HODNOTY

Za kulturni hodnoty jsou povazovany zejména hodnoty architektonické a urbanistické a dale kulturni
hodnoty krajiny.

Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo Cinnosti, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické plisobeni hodnoty v prostoru sidla,
pripadné narusit funkci ndmeésti ¢i méstské dominanty.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:

Nemovité kulturni pamatky

. aredl zamku v Cimelicich, jeho? soucasti je i zdmecky park a dvoufada alej ztvarfiujici hlavni
kompozicni osu v krajiné propojujici ¢imelicky a rakovicky zamek (Cislo USKP: 19489/3-2476),

- ndvesni kaple s prvky pozdniho baroka (¢islo USKP: 17206/3-2717),

- vyklenkova kaple s trojuhelnym Stitem a bohatou profilaci umisténa ve volné krajiné a tvoii tak i
vyrazny krajinotvorny prvek (Cislo USKP: 15761/3-2466),

. kaple s baroknimi prvky vytvérejici vyznamny krajinotvorny prvek (&islo USKP: 15881/3-5807),
- kontribu¢ni sypka ¢.p. 73 (Cislo USKP: 15219/3-2716),

. vyklenkova kaple s baroknim tvaroslovim a torzem nasténnych maleb (&islo USKP: 15030/3-2718),

- pamatnik Vintif v lese Chlum pravdépodobné postaven na pamét’ francouzskych ddstojnikd a vojak,
ktefi zde byli idajné popraveni pro vzpouru v roce 1741 (Cislo USKP: 24523/3-2719).

Vyznamné a architektonicky vyznamné stavby:



. vyklenkova kaple sv. Sebestidna pfi cesté z Cimelic do Rakovic,

- objekt byvalého ovcina na vychodnim okraji Rakovic s pfilehlym sadem,

- Rakovicky zamecek s hospodarskym dvorem,

. pomnik padlym v 1. svétové valce,

«  Rakovicky mlyn.

Koncepce ochrany urbanistickych hodnot spociva v uchovani hodnotné struktury prostorového zalozeni
verejného prostranstvi véetné doprovodné stromové vegetace.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované urbanistické hodnoty:

- naves se zastoupenim verejné zeleng,

. verejny prostor navazujici na historickou zastavbu v severozapadni Casti sidla.

Koncepce ochrany kulturnich hodnot krajiny spociva v uchovani harmonické krajiny, v niz se vyrazné
uplatnuje vegetacni slozka a kulturné-historicky zaklad, zejména architektonicky komponovana krajina
s cestami, alejemi, krajinarskymi parky a kompozicemi a souvisejicimi stavbami.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované kulturni hodnoty krajiny:

. krajinnd pamatkovéa zéna Cimelicko — Rakovicko.

2.2.3  CIVILIZACNI HODNOTY

Koncepce ochrany civilizacnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a
umoznéni jejich dalsiho rozvoje, pfipadné umoznéni vzniku novych.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

- vyhlidkova mista,

- vyznamné pohledové a kompozi¢ni osy a pohledové horizonty,

. vefejnd infrastruktura (obcCanské vybaveni, vefejna prostranstvi, pési a cyklistické stezky nebo
trasy).

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zakladni urbanistickou koncepci tvofi:

. [3.1] koncepce plosného usporadani

. [3.2] koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice
- [3.3] vymezeni zastavitelnych ploch

o [3.4] vymezeni ploch prestavby

- [3.5] koncepce systému sidelni zelené

3.1 KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Koncepce plosného usporadani je zaloZzena na vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a urceni jejich funkcniho vyuziti. Tyto plochy jsou podfazeny pod pét zakladnich kategorii, jejichz
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smyslem je prehledné zd@raznit zakladni napln (prevazujici ¢innost) ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
v nich obsazenych.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi OBYTNE FUNKCE V UZEMi

- Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy smiSené obytné, které jsou doplnény o
plochy zelené soukromé.

- Tyto plochy slouZi k zajisténi podminek polyfunkéniho vyuziti sidla, podpory moznosti variabilnéjsiho
zplsobu vyuziti Uzemi pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch,
rekreaci apod. Plochy zelené soukromé, které jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek
slouzicich jako doplnkové funkce rekreacni, produkéni a kompozicni k plochdm smisenym obytnym
a vytvarenim prechodu zastavby do krajiny.

. Umistovani staveb a zafizeni v plochach smisenych obytnych musi vést k zachovani nebo ke
zvySovani kvalitativni rovné bydleni vCetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostredi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi REKREACNI FUNKCE V UZEMi

- Pro zajisténi a rozvoj rekreacni funkce jsou vymezeny plochy rekreace.
- Plochy rekreace jsou vymezeny k zajisténi a rozvoji podminek individualni nebo hromadné rekreace.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi PRODUKCNI FUNKCE V UZEMi

- Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani.

. Tyto plochy jsou urceny prednostné k umist'ovani ¢innosti s nejvyssi pripustnou mirou zatéze tzemi,
zejména staveb a zafizeni pro vyrobu, staveb pro skladovani, staveb a zafizeni pro zemédélské
Ucely.

. Individuaini vyrobni, skladovaci nebo hospodarské aktivity Ize nad ramec vymezenych ploch pro
vyrobu a skladovani rozvijet i v plochach smisenych obytnych pfi zajisténi minimalizace negativnich
dopadd na pohodu bydleni, Zivotni prostfedi a v souladu s charakterem a strukturou zastavby.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi VEREJNA VEREJNE
INFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURY

OBCANSKE VYBAVENi

. Pro zajisténi a rozvoj obcanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanského vybaveni,
nicméné umist'ovani obc¢anského vybaveni je taktéZ mozné v plochach smisenych obytnych, které
jsou koncipovany jako polyfunkéni s podporou moznosti variabilnéjsiho zpdsobu vyuziti Gzemi také
pro obc¢anskou vybavenost, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod.

. Tyto plochy jsou vymezeny za UCelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které jsou nezbytné pro
zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

DOPRAVNI INFARSTRUKTURA

- Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy
dopravni infrastruktury — silni¢ni, plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni a plochy vefejnych
prostranstvi.

. Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna i
v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které takovéto vyuZiti pfipoustéji.

TECHNICKA INFARSTRUKTURA



Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny plochy
technické infrastruktury.

Realizace technické infrastruktury je umoznéna i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
prednostné v plochach verejného prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy
nutné provéfit umist'ovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické
infrastruktury.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti verejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
vefejnych prostranstvi, plochy vefejnych prostranstvi — zelen.

Jejich Ucelem je vytvaret prostor pristupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzici obecnému
uzivani a umoznuijici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy verejnych prostranstvi
jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha zpevnénych ploch (napf. namésti, ulice). Plochy
verejnych prostranstvi — zeler jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha nezpevnénych
ploch (napf. parky, travnaté plochy) za Ucelem zajiSténi podminek plnicich funkci kompozicni a
odpocinkovou.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENI KRAJINNE FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy zemédélské.

Tyto plochy slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pFirodnimi
zdroji (zemédeélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

Pro zajiéténi existence a dal$iho rozvoje zémeckého parku v Cimelicich je vymezena plocha zelené
zvlastniho urceni.

3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice je zalozena na rozdéleni spravniho
Uzemi obce Rakovice na lokality, pro které je definovan charakter a struktura zastavby, vyskova regulace
zastavby, intenzita vyuZziti stavebnich pozemkd, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a
zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Uzemni pldn Rakovice stanovuje tyto lokality:

I Sidlo Rakovice

1-1 Historicka zastavba
1-2 Plvodni a novéjsi zastavba

1-3 Aredlova zastavba

I Ostatni Uzemi

2 Krajinné Gzemi

Uzemni plan Rakovice | 2020
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Podrobnéjsi definovani podminek prostorového uspofadani a urbanistické kompozice v jednotlivych
lokalitach:



1 - 1 HISTORICKA ZASTAVBA

Zastavba obce Rakovice je rozdélena
Rakovickym potokem na severni Cast
s nepravidelnou navsi  obklopenou
usedlostmi a na jizni Casti, kde na
objekt hospodarského dvora se
zameckem vaze skupina usedlosti
s dalsi nevelkou navsi. Zastavba je zde
doplnéna o druhotnou drobnou
chalupnickou zastavbu. Obecné Ize
charakter zastavby v této lokalité
popsat, jako zastavbu, ktera je
vétSinou sevrenéjsi formy pdvodnich
usedlosti  obdélnikového pldorysu,
nepravidelné rozmisténych okolo dvou
navsi nebo podél komunikaci. Vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi, vyskytuji se
vyhradné Sikmé stfechy. Z typu stfech zcela prevladaji sedlové strechy, ojedinéle se vyskytuji
polovalbové stfechy. Priiceli usedlosti vétSinou strohé formy.

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité popsat, jako zastavbu nepravidelné rozmisténou okolo
dvou navsi nebo podél komunikaci. Zastavba je orientovana podélnou nebo Stitovou stranou k
verejnému prostranstvi. Stavebni ¢ara je nepravidelna, volna.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky -« Zachovat prostorovou strukturu zahrady, ktera tvofi dopliikové funkce
ochrany krajinného rekreacni, produkéni a kompozi¢ni a je vyznamnym prvkem sidelni
razu zelené.

o Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména vysoké
zastoupeni zelené ve vefejném prostoru.

. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém ddsledku sniZzuje hodnotu verejného prostoru.
zakladni podminky struktura zastavby:

prostvo’roye,ho . PFi zménach stavajicich staveb nebo umistovani novych staveb hlavnich
usporadani je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani,
zejména umisténi stavby hlavni vici sousednim stavbam a vefejnému
prostranstvi. Pozice novostavby v rédmci pozemku musi vychazet
z konkrétniho mista v sidle.
charakter zastavby:
- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Gzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
«  Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
. Neprekrocit previadajici vyskovou hladinu sousedni zastavby.
- Pri dostavbach proluk nebo zménach stavajicich staveb jsou vylouceny
ploché stfechy. Typ stfechy je vzdy nutno pfizplsobit navazujici
zastavbé.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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vyskova regulace zastavby

zastavitelnost stavbou hlavni
[%]

vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkd [m?]

» nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk
nebo zmény stavajicich staveb hlavnich
nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi
vysku staveb hlavnich na sousednich
pozemcich

- nestanoveno

- nestanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY S1

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

N

. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém ddsledku sniZzuje hodnotu verejného prostoru.

struktura zastavby: .

charakter zastavby: .

zastavbou vytvaret stavebni ¢aru volnou

pripustné jsou solitérni rodinné domy

zastieSeni pouze Sikmymi stfechami;
s ohledem na charakter Gzemi je pfipustné
pouze zastfeSeni  sedlovou nebo
polovalbovou stfechou

vyskova regulace « max. 7
zastavby [m]

intenzita vyuziti stavebnich - min. 50
pozemk( — minimalni podil

zelené [%]

vyméry pro vymezovani « min. 1200

stavebnich pozemkd [m?]



1 - 2 POVODNI A NOVEJSI ZASTAVBA
Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité
popsat jako novodobéjsi zastavbu solitérnich
.. chalup a rodinnych doml. Obecné ji Ize
SN s ohledem na dobu vzniku rozclenit do ti
':é;lu Casti, a to na zapadnim okraji sidla, na
o ”mfg N - = . i vychodnim okraji sidla a zastavbu podél
= 'ﬁFE" S Sy § .g’ iz, b silnice I. tfidy pfi hranici se spravnim Gzemim
- i R obce Cimelice. Osamocend enklava nékolika
o Q . staveb se pak vyskytuje pfi vychodnim okraji

spravniho Uzemi obce v navaznosti na areal
byvalé vapenky Rakovice.

. . Zastavba pfi zapadnim okraji sidla ma
charakter uzavrenégjsich usedlosti obdélnikového pddorysu. Vyskova hladina zastavby je jedno
nadzemni podlazi s vyuzitim podkrovi. Vyskytuji se zde pouze stfechy Sikmé. Z typu stfech zcela
prevladaiji sedlové stiechy, taktéz se vyskytuji polovalbové stiechy. Obecné Ize strukturu zastavby pfi
zdpadnim okraji sidla popsat jako zastavbu orientovanou, s Citelnou stavebni ¢arou otevirenou.

Zastavba pii vychodnim okraji sidla ma charakter solitérnich rodinnych dom@ ctvercového nebo
obdélnikového pddorysu. Vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi s vyuZitim podkrovi.
Vyskytuji se zde pouze stfechy Sikmé. Z typu stfech zcela previadaji sedlové stiechy, taktéz se
vyskytuji polovalbové stfechy. Obecné Ize strukturu zastavby pfi vychodnim okraji sidla popsat jako
rozvolnénéjsi zastavbu solitérnich rodinnych dom& orientovanou podélnou nebo Stitovou stranou vaci
verejnému prostranstvi. Stavebni ¢ara je zde volna.

Zastavba podél silnice I. tfidy pfi hranici se spravnim Gizemim obce Cimelice mé charakter solitérnich
rodinnych domd ¢tvercového, obdélnikového nebo atypického plidorysu. Vyskova hladina zastavby je
jedno az dvé nadzemni podlaZi s vyuzitim podkrovi. Vyskytuji se zde pouze stfechy Sikmé. Z typu
stfech zcela prevladaji sedlové strechy, taktéz se vyskytuji polovalbové a valbové stfechy. Obecné Ize
strukturu zastavby podél silnice . tfidy pfi hranici se spravnim (zemim obce Cimelice popsat jako
rozvolnénéjsi zastavbu solitérnich rodinnych dom@ orientovanou podélnou nebo stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi. Stavebni ¢ara je zde oteviena.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni o Zachovat prostorovou strukturu zahrady, ktera tvofi dopliikové funkce
podminky rekreacni, produkéni a kompozi¢ni a je vyznamnym prvkem sidelni
ochrany zelené.

krajinného razu o Chranit a posilovat vyznam verfejnych prostranstvi, zejména vysoké

zastoupeni zelené ve vefejném prostoru.

. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém dlsledku sniZzuje hodnotu verejného prostoru.

zakladni struktura zastavby:

podminky . Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani novych staveb hlavnich
prost‘f)’roye,ho je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
usporadani stavebni ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi. Pozice

Uzemni plan Rakovice | 2020
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novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a
prdbéhu stavebni Cary.

«  Stavby musi byt umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na
sousednich pozemcich. V pripadé umist'ovani staveb v naroznich pozicich
nebo pozicich navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi
a uliéni sité (a to i v pripadé vyskové hladiny).

charakter zastavby:

- Nové stavby Ci zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Gzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

«  Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

- Neprekrocit prevladajici vyskovou hladinu sousedni zastavby.

«  Typ stfechy stavby hlavni je vZdy nutno pfizpdsobit navazujici zastavbe.

vySkova regulace zastavby - Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk
nebo zmeény stavajicich staveb hlavnich

nesmi svou vyskou presahnout vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

intenzita vyuziti stavebnich « 30 (nevztahuje se na stavby vefejné
pozemk{ — minimalni podil infrastruktury)
zelené [%)]

vymery pro vymezovani - nestanoveno
stavebnich pozemkd [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH PRESTAVBY
ZASTAVITELNE PLOCHY
S2,S3asS5

PLOCHY ZMEN V KRAJINE
y4l

zakladni « Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
podminky ochrany ktera ve svém ddsledku snizuje hodnotu verejného prostoru.
krajinného razu

zakladni struktura zastavby: . Zastavbu  orientovat  podélnou  stranou
podminky k vefejnému prostranstvi a uli¢ni ¢are a vytvaret
prostorového stavebni Caru otevienou. V pfipadé plochy S3

usporadani vytvaret stavebni Caru otevienou, orientace



charakter zastavby:

vyskova regulace
zastavby [m]

intenzita vyuziti
stavebnich pozemkdl —
minimalni podil zelené
[%]

vymeéry pro vymezovani

stavebnich pozemk{
[m?]

zastavby mdZe byt podélnou nebo Stitovou
stranou.

Pfipustné jsou pouze solitérni rodinné domy.
ZastreSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami;
s ohledem na charakter Uzemi je pfipustné
pouze zastfeSeni sedlovou nebo polovalbovou
stfechou, u plochy S5 je mozné taktéz zastreseni
stfechou valbovou.

u ploch S2 a S3 max. 7

u plochy S5 max. 8

30 (nevztahuje se na stavby verejné
infrastruktury)

u plochy S2 min. 1000
u ploch S3 a S5 min. 800

Uzemni plan Rakovice | 2020
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1 - 3 AREALOVA ZASTAVBA

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité
: popsat, jako zastavbu tvorenou halovymi
Ak '?" N objekty, stavbami pro zemédélstvi, vyrobnimi

- = stavbami, hospodaFskymi dvory, specifickymi

i

‘s stavbami i obcanského vybaveni ¢ jinymi
SR F e objekty casto atypické formy s rliznou mirou

n":’ 4 4
[ ~"-' * “"&n':~ vy s . s rv 10 V. s
DL i vyuziti a rozmanitosti ucell vyuziti
. a4 -‘.
4 “Tr My ¢ v , , v
3 .'f.it:"'zt:t-: ;' Obecne Ize strukturu zastavby v této lokalite
-, -y b . 7 7 . v
f \ (2N SR . popsat, jako zastavbu, kterd je tvofena
Mo TR systémem uzavfenych aredld, sestavajici se z

halovych ¢i jinych objektl v navaznosti na vnitfni komunikacni sit’ aredll nebo stavbami umisténych
podél komunikaci sidla.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.
ochrany
krajinného razu

zakladni podminky struktura zastavby:

prostvo’roye’ho Budovy rdizné velikosti jsou umistovany volné nebo v aredlech, bez pfimé
usporadani vazby na uliéni ¢aru.
- Jsou-li nové stavby &i zmény stavajicich umistovany v ndvaznosti na
stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni prostorovych vztahl a
charakteru této navazuijici zastavby.
- Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umist'ovany ve vazbé na verejné
prostranstvi, nesmi touto novou vystavbou ¢i zménou stavajici dochazet
k degradaci a sniZeni kvality vefejnych prostranstvi.

charakter zastavby:

. Pfi umist'ovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a objemové se
vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret negativni dominantu
zejména ve vazbé na sousedni zastavbu.

o Nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razy,
navrhovany budou horizontdlni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v sidle a krajiné.

- Je-li nova zastavba umistovana v proluce, neprekrocit previadajici
vySkovou hladinu navazujici zastavby na sousednich pozemcich.

.V pfipadé urbanisticky i architektonicky zachovalého arealu Rakovicky
zamecek s hospodarskym dvorem bude chranéno zakladni hmotové a
objemového feSeni, bude zachovana stavajici vySka objektu a jeho
silueta, vnitfni dvir je nepfipustné zastavét. Viz také kapitola 2.2.2.
Kulturni hodnoty.

.V pripadé plochy prestavby S6 (prestavba z byvalé vapenky na vyuZiti
smiSené obytné) je potfeba chranit zakladni hmotové a objemového
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feSeni stavajici stavby. Zmény stavby (prestavba) musi byt citlivé
zakomponovany do plvodniho objektu vapenky.

vyskova regulace zastavby « nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk
nebo zmény stavajicich staveb
hlavnich nesmi  svou  vyskou
presahnout vysku staveb v aredlu
nebo nejednad-li  se o stavbu
umist'ovanou ve stavajicim arealu tak
nesmi presahnout vysku staveb
hlavnich na sousednich pozemcich *

intenzita vyuziti stavebnich « 20 (nevztahuje se na stavby verejné
pozemk{ — minimalni podil zelené infrastruktury)

[%]

vymeéry pro vymezovani - nestanoveno z dlvodu historické stopy
stavebnich pozemk{ [m?] pdvodnich parcel

* Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkcnosti zarizeni
Je jeho vyska, napriklad kominy, stoZary, vytahy a podobné.

Uzemni plan Rakovice | 2020



2 | | vyrokova cast

2 KRAJINNE UZEMI

Obecné Ize charakter zastavby v této
lokalité popsat jako zastavbu samot
prevazné obdélnikového pddorysu, nebo
uzavienych statk, vyskova hladina
jedno nadzemni podlazi, sedlova
pripadné polovalbova stfecha nebo jako
zastavbu rekreacnich objektd rdznorodé
formy a obdélnikového pldorysu,
vyskova hladina jedno nadzemni
podlazi, sedlova stfecha. Strukturu
zastavby s hledem na jeji charakter
nelze identifikovat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

ochrany krajinného ., zachovat, pFipadné realizovat novou doprovodnou stromovou vegetaci

razu v bezprostiedni ndvaznosti zastavby.
zakladni podminky  struktura zastavby:

prostorovéeho . Podminky nejsou stanoveny.
usporadani

charakter zastavby:

. Extenzivni vyvoj vystavby samot je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj
proto bude orientovan prevazné na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavajici zastavby nebo plvodnich celkli, zmény staveb i dostavbé
proluk.

. Pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nebo
plvodnich celkd, dostavbé nebo dokonceni samotnych objektl Ci
dostavbé proluk jsou nepfipustné méfitkové a rozmérové vybocujici
zasahy.

- Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vyskové a
méfitkové nevytvarela neimérnou zastavbu narusujici krajinny raz.

.V pfipadé plochy prestavby R1, tj. objektu kontribucni sypky a
sousednich pozemkd, plati, Ze v této ploSe je moZzno umistovat ke
stavajicimu objektu kontribucni sypky pouze doplfikové funkce napt.
parkovani, pergoly bez moznosti vystavby dalSich staveb, které by
negativné ovlivnily objekt kontribucni sypky. Pfipadné dalSi stavby by
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mély mit pouze dopliikovou funkci k hlavnimu objektu a nesmi
pohledové potlacovat ani upozad'ovat dominantni objekt sypky.

vySkova regulace zastavby [m] « max. 7

intenzita vyuziti stavebnich « 35
pozemk{ — minimalni podil
zelené [%]

vymeéry pro vymezovani - nestanoveno
stavebnich pozemk{ [m?]

NEZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky - Ochrana Clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,
ochrany krajinného stromoradi podél cest.

razu . Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromoradi a leje.

-V pripadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich
jiz dokoncCenych staveb v Gzemi potfebnych k zajistovani zemédelské
vyroby, napf. senikd, pfistreskd pro zvéf, ohradnikd pastvin nebo
drobné architektury souvisejici s rekreaénim pobytem v krajiné, napt.
informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontdlni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajiné. To neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

. je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni
nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

dalsi podminky .  Zachovani kompozi¢nich prvk{, prostorovych a pohledovych os a
ochrany krajinného vzajemnych vazeb a souvislosti mezi nimi, vCetné méfitka krajiny a
razu pro krajinou zastavby obci.

pamatkovou zonu . Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich past, stromovych

skupin a solitér(l, remiz{ a jejich prostorovou Gcinnost.

. Zachovat a dale rozvijet pohledové horizonty vymezujici komponovany
krajinny prostor.

. Zachovat a dale rozvijet vzajemné prostorové vztahy, prostorové vazby
a souvislosti — uplatnéni kompozi¢nich prvkd ve vizualné vnimaném
obrazu krajiny.

. Chranit Clenitost krajiny — krajina ¢lenénd do mensich prostord
s remizy, solitérami i skupinami, plochami pastvin, luk, orné pldy,
navazujici na souvislé lesni porosty. Clenitou skladbu jednotlivych
krajinnych scenérii sjednocuji prevazné dubova stromoradi podél cest,
okrajll lesnich porostd, Clenici oteviené plochy poli a luk a vytvarejici
charakteristické pldorysné Clenéni i prostorovou skladbu.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na respektovani stavaijici urbanistické struktury obce
Rakovice a taktéz s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v Uzemi a pfi
zohlednéni rozsahu Umérném potifebdm obce. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na uli¢ni
kostru a zastavéné Gzemi.

Ve spravnim Uzemi obce Rakovice jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

kod pozadovany zpisob vyuziti vymeéra (ha) lokalita
S1 plocha smiSena obytna 1,42 1-1 historicka zastavba
S2 plocha smiSena obytna 0,32
S3 plocha smiSena obytna 0,86 1-2 pGvodni a novéjsi zastavba
S5 plocha smiSena obytna 0,32

34 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Ve spravnim Uzemi obce Rakovice jsou vymezeny nasleduijici plochy prestavby:

kod pozadovany zplisob vyuZiti vyméra (ha) lokalita
R1 plocha rekreace 0,06 2 volna krajina
. 1-2 plvodni a novéjsi zastavba

Ds2 plochy dopravni infrastruktury 0,53 P ) L
2 volna krajina
S6 plocha smiSend obytna 0,79 1-3 aredlova zastavba

3.5 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch
verejnych prostranstvi a verejnych prostranstvi — zelen. Plochy zahrad pak zaclenuje do ploch smiSenych
obytnych nebo v pripadé prostoroveé rozlehlejsi celkll zahrad do ploch zelené soukromé. Zakladni obecné
principy koncepce systému sidelni zeleng, a to jak pfi Upravach stavajicich prvkd, tak prfi tvorbé prvkd
novych, jsou uvedeny nize.

Koncepci systému sidleni zelené tvofi:

- [3.5.1] parkové a travnaté plochy

« [3.5.2] solitérni stromy, aleje a stromoradi, skupiny strom@

. [3.5.3] vodni prvky

. [3.5.4] doprovodna a izolacni zelen

. [3.5.5] zelen verejné neptistupna (plochy zahrad)

35.1  PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

. PFi Upravach zameckého parku zohlednit skuteCnost, Ze spolu se zamkem V (‘fimelicfch tvori jadro
barokni architektonicky utvarené krajiny zapadné od feky Skalice, mezi obcemi Cimelice a Rakovice.
Dale je nutné zohlednit plvodni koncepci parku a jeho kulturné spolecenskou funkci.

. Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.



25

Pfi umistovani interaktivnich volnoCasovych prvk( — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt vhodné do prostoru vhodné
zakomponovany.

Ve spravnim Gzemi obce Rakovice jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita

Pz1 plocha verejnych prostranstvi — zelen 0,03 1-2 plvodni a novéjsi zastavba

352  SOLITERNE STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

Solitérni stromy vyuzivat jako architektonické, kompozi¢ni a estetické prvky, pfispivajici k pobytové
kvalité verejného prostoru.

Aleje, stromoradi nebo skupiny stroml je nutné vnimat jako ucelené krajinafské a soucasné i
kompozi¢ni prvky krajiny a taktéz prostoru sidla.

Aleje, stromoradi nebo skupiny stroml navrhovat v kontextu konkrétni Casti sidla a historickych
krajinnych Uprav. Tato zeleri napomaha sjednocovani prostoru v méfitku ulice a prechodu sidla do
volné krajiny.

3.5.3  VODNI PRVKY

Vodni prvky je potfeba vnimat jako prilezitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich vefejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podpotit jejich integraci do konkrétniho typu verejného prostranstvi,
postupné je revitalizovat a obnovovat.

Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu,
Ze vodni prvky mohou v ramci Sirsiho okoli hrat vyznamovou roli, je nutné je komponovat vzdy
spolecné s danym celkem.

354 DOPROVODNA A IZOLACNI ZELEN

Doprovodna a izolacni zeleri v navaznosti na plochy vyroby a skladovani, dopravni a technickou
infrastrukturu pini funkci zejména hygienickou, tzn., Zze zlepSuje mikroklima — zvySeni vlhkosti
ovzdusi, vyrovnavani teplotnich extrémd, vyvolavani nebo tlumeni proudéni vzduchu, zachycovani
prachu a dalSich tékavych aromatickych latek, pohlcovani skodlivych plynd, tlumeni hluku a vibraci
apod.

355  ZELEN VEREJNE NEPRISTUPNA (PLOCHY ZAHRAD)

Jedna se o zelen na soukromych pozemcich, na plochach zahrad. Z hlediska funkce zeler na
plochach zahrad pini funkci zejména rekreacni, tj. psychologické a estetické plsobeni, pohyb a
pobyt v zeleni a taktéz vytvari prechod zastavby do volné krajiny. Tato zeleri je mnohdy doplfiovana
o funkce chovatelstvi a samozasobitelské hospodafeni. V pfipadé predzahradek pini i funkci
prostorotvornou, tj. vytvareni prostoru, prostorové ¢lenéni sidla, zvyraznéni vyznamovych bodd,
ramovani a izolace zajimavych kompozic apod.

Ve spravnim Uzemi obce Rakovice jsou vymezeny nasleduijici plochy zmén v krajiné:

kod pozadovany zplisob vyuZiti vyméra (ha) lokalita

Z1 plocha zelené soukromé 0,41 1-2 plivodni a novéjsi zastavba
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepci verfejné infrastruktury tvofi:

. [4.1] koncepce verejnych prostranstvi,
. [4.2] koncepce dopravni infrastruktury,
. [4.3] koncepce technické infrastruktury,
. [4.4] koncepce obcanského vybaveni.

41 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci FeSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostord pristupnych kazdému bez omezeni,
tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznuijicich zejména setkavani a komunikaci obyvatel.
Verejna prostranstvi jsou Uzemnim planem ¢lenéna na jednotlivé typy na zékladé definovani jejich
charakteru a urbanistické Glohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty,
silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany
zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy
zacClenény do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, a to:

. plochy verejnych prostranstvi zahrnujici navsi, ulice a vyznamna mista kfizeni a

. plochy verejnych prostranstvi — zelen zahrnuijici parky a travnaté plochy.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuZiti s urenim hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a
zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena verejna
prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory
plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které vymezeni
takového funkce pFipoustéii.

Zakladni obecné principy k dosazeni kvality vefejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo tvorbé
novych:

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

- Soucasti ulice jsou i prihledy dotvarejici obraz ulice a usnadnujici orientaci chodce. Priihledy je
dilezité zachovavat, pripadné dokomponovat stromy, stromofadim.

. Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méfitko, pro
ch@zi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

VYZNAMNA MiSTA KRIZENi

. Mistotvorny potencial vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi, vznikly rozsifenim ulic (placky, narozi,
zakouti apod.), je vhodné vyuZit napfiklad k vytvoreni charakteristického, pfijemné neformalniho
pobytového prostranstvi umisténim solitérniho stromu, pobytového mobilidfe, drobnych
architektonickych prvkd ¢i vytvarnych dél apod.

- Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho verejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro
vSechny skupiny obyvatel sidla.

NAVSI
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Naves komponovat tak, aby nabizela volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi, dostatek mist
k sezeni, stin, prvky obohacuijici vnimani a uzivani prostredi napf. vodni prvek ¢i umélecké dilo.

Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetacnich prvkd, technickych objektl
a vybaveni mobiliafem, je nutné podridit kompozici celku.
Plocha navsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému péSimu pohybu.

Méfitko drobnych objektl v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového
prostoru.

PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

Pri navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledriovat jak urbanistické,
tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah Clovéka k mistu.

Pfi umistovani interaktivnich volnoCasovych prvkd — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Sit' pozemnich komunikaci musi byt rozsifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti nebo pro zlepseni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace mohou byt
umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti umoziuijicich
umist'ovani komunikaci, a to vZdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Ve spravnim Uzemi obce Rakovice jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury:

Ds1 Koridor prevzaty ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a zpresnény dle mistnich

podminek je uréen pro umisténi dalnice D4. Koridor je vymezen v Sifi 200 m.

Koridor je primarné urcen pro umist'ovani hlavniho objektu stavby (stavba dalnice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, tunely, destové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych
(napf. vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat. V misté prekryvu s jinymi koridory (napf. koridory technické
infrastruktury) je nutné tyto zaméry koordinovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati, Ze do doby zapoceti
uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby (i
zameéry, které by znemoznili nebo ztiZili realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

Dz1 Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a zpresnény dle mistnich

podminek. Tento koridor je navrzen pro elektrizaci stavajici Zeleznice Pisek — Bfeznice, vcetné
pfipadné Upravy trasy Zeleznice. Koridor je primarné urcen pro umistovani staveb a zafizeni
urenych k realizaci elektrizace ¢i pfipadné Upravy trasy, je vSak do né&j mozno umistovat i
dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
elektrizace ¢i pripadné Upravy trasy.

Koridor je primarné uren pro umistovani hlavniho objektu stavby (stavba Zeleznice a jeji
elektrizace) a k nému ndlezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, destové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatreni, vegetace) a sekundarné pro umistovani
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staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati, Ze do doby zapoceti
uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby i
zameéry, které by znemoznili nebo ztiZili realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

Ds2 Plocha prestavby je navrzena pro realizaci pési stezky a cyklostezky s nezpevnénym povrchem.
Podminkou realizace je zachovani stavaijici aleje.

DOPRAVAV KLIDU

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize fesit v ramci stavajicich i nové navrzenych ploch dopravni
infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, ploch verejnych prostranstvi — zelen, pfip. v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v
nich stanovenych podminek vyuZiti. Nové zaméry v oblasti dopravy v klidu nejsou navrhovany.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejictho mobiliaie) je mozna

v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za

spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pfi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. zajisténi dostatecné prostupnosti Uzemi (zajisténi dostupnosti turistickych cilli nebo propojeni
jednotlivych sidel),

- vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi.

PESi DOPRAVA

Pro zajiSténi Uzemnich podminek pro kvalitni pési dopravu Uzemni plan vymezuje zejména plochy
verejnych prostranstvi, ploch verejnych prostranstvi — zelen plochy dopravni infrastruktury.

Pfi umist'ovani novych pésich tras je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:
- vhodné dimenzovani pésich tras,

- vhodné zaclenéni pésich tras do ulicni sité a do verejnych prostranstvi,

. pé&si trasy planovat s minimem piekazek pro chizi.

4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANi VODOU

Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu, jehoZ zdrojem je voda predana z vodarenské
soustavy Jizni Cechy (Rimov). Ve spravnim tizemi obce je vybudovén vodojem, do kterého proudi voda
vytlakem z Vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Systém zasobovani pitnou vodou je vyhovuiici, a proto
neni Uzemnim planem ménén. Tento systém Ize dale rozvijet.

V.V

vedeni vodovodll nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno pfednostné umist'ovat v ramci ploch
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verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umist'ovani
v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury

Uzemni pldn Rakovice navrhuje nize uvedeny koridor technické infrastruktury:

Koridor T1  Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a zpfesnény dle mistnich
podminek je uréen pro umisténi ,Vodovodu Severni Pisecko" pro napojeni obci v
severozapadni ¢asti jihodeského kraje na vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Koridor je
vymezen v Sifi 200 m.

Tento koridor je navrzen pro umisténi vodovodu, napojujiciho sidla v severozapadni
¢asti jihoceského kraje na vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Do koridoru Ize umistovat
i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci vodovodu. V misté prekryvu s jinymi koridory (napf. koridory technické
infrastruktury) je nutné tyto zaméry koordinovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati, Ze o doby
zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové
stavby Ci zaméry, které by znemoznili nebo ztizili realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

KONCEPCE ODKANALIZOVANI

V obci Rakovice je ¢astecné vybudovana kanalizace pro verejnou potrebu v celkové délce cca 1,98 km.
Tato kanalizace odvadi gravitacné odpadni vody ze zpevnénych ploch mistnich komunikaci a splaskové
vody z objektd zastavby, situovanych podél prislusné trasy stavajiciho vedeni kanalizace. Dle mistnich
spadovych pomérd jsou odpadni vody odvadény celkem k péti kanalizacnim vypustem, vybudovanym
jako levostranny nebo pravostranny piitok otevieného koryta mistniho vodniho toku Cimelicky potok.
Splaskové vody, vyprodukované v objektech zastavby, jsou v soucasné dobé likvidovany individualng,
prevazné v biologickych septicich, v ndvaznosti na dalsi odtok ¢astecné predcisténych odpadnich vod do
stavajici verejné kanalizace, nebo jsou individualné akumulovany v jimkach (Zzumpach) na vyvazeni. Oba
zpUsoby likvidace odpadnich vod jsou v soucasné dobé s ohledem na Zivotni prostredi nevyhovujici.

Uzemni plan Rakovice v rdmci nastavenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti
umoziuje vystavbu nové kanalizace. Taktéz nastavené podminky vyuZiti umoziuji vystavbu nové
Cistirny odpadnich vod podél ¢imelického potoka.

Z ddvodu pruznéjsiho feseni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Gzemi, je umoznéno vedeni
kanalizacni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouzici k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoust&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy
pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Vedeni kanalizacni sité bude prednostné umist'ovano
v ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich
umist'ovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGIi

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v obci Rakovice Ize oznacit jako stabilizovany, stavajici
rozvody a transformacni stanice odpovidaji souasnym potifebam. Pro zajisténi vyhledovych potfeb
dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v Uzemi umistit trafostanice nové,
pripadné stavajici trafostanice vymeénit za vykonnéjsi.

Nova vedeni elektrické energie, pripadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici
se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek vyuZiti.
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V krajinné pamatkové zéné a na Uzemi pohledové exponovaném z krajinné pamatkové zony je
vylouceno umistovat fotovoltaické a solarni panely.

ZASOBOVANi PLYNEM

Obec Rakovice je napojena na plyn. Systém zasobovani plynem je vyhovuijici, a proto neni ménén. Tento
systém Ize dale rozvijet. V pripadé potieby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim
plynem umistit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za predpokladu, ze
ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasdhne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy bydleni, plochy smiSené obytné nebo plochy obcanského vybaveni.

ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani teplem v obci Rakovice je rfeseno individualné. Jiné nebo nové zasobovani teplem neni
navrhovano.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Nové zatizeni a vedeni neni navrhovano, jsou respektovana stavajici vedeni. V pfipadé potfeby Ize nova
vedeni nebo stavby souvisejici umistit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za
predpokladu, Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy bydleni, plochy smiSené obytné nebo plochy obCanského vybaveni.

NAKLADANI S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejner( na tfidény komunalni odpad, vcetné odpadu inertniho (shromazd'ovaci
mista) se pripoustéji prednostné v plochach verejnych prostranstvi pfi spinéni v nich stanovenych
podminek vyuziti a pfi spInéni vySe uvedené koncepce verejnych prostranstvi.

44 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti obanského vybaveni jsou vymezeny zejména plochy smisené
obytné, které slouZi k zajisténi podminek polyfunkéniho vyuZiti sidla, podpory moznosti variabilnéjsiho
zplsobu vyuziti Gzemi pro bydleni, obcanskou vybavenost, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch,
rekreaci apod. a dale plochy ob¢anského vybaveni. Dale je definovana koncepce ochrany obyvatelstva,
ktera je zahrnuta do koncepce obcanského vybaveni.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vSech pfirodnich
hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti.



31

Zakladni koncepci usporadani krajiny tvori:

« [5.1] vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, liniovych a plosnych prvkd v krajing,
. [5.2] zemni systém ekologické stability,

o [5.3] zajisténi prostupnosti krajiny,

« [5.4] ochrana Uzemi pred erozi a pred povodnémi,

- [5.5] rekreacni vyuzivani krajiny,

« [5.6] dobyvani nerostd.

51 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, LINIOVYCH A PLOSNYCH PRVKU
V KRAJINE

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V KRAJINE

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské, plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného Gzemi a plochy zemédélské. Tyto plochy slouzi k zajisténi podminek
vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi), aktivit sportovnich a rekreacnich
a podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Uzemni pldn Rakovice jednak z d@vodu vhodného zapojeni budouci stavby dalnice D4 do krajiny a déle
z dlivodu vhodného doplnéni krajiny o krajinné prvky navrhuje liniové prvky v krajiné a plosné prvky
v krajiné.

LINIOVE PRVKY V KRAJINE

Uzemni plan Rakovice navrhuje:

. obnovy stromoradi
. realizace meznich prvka.

PLOSNE PRVKY V KRAJINE

Uzemni plan Rakovice navrhuje:

- vysadby vyssi drevinné vegetace podél budouci dalnice.

5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Navrh Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v Gzemnim pldnu zahrnuje vymezeni
patnacti prvkd lokalniho USES a jednoho prvku regiondlniho v Sesti ucelenych vétvich:

- nivni vétev regionalniho USES (tvorena ¢asti plochy regionalniho biocentra RBC 830)

«  hydrofilni vétev regionalniho USES (tvorena lokalnim biocentrem LBC 47 a navazujicim lokalnim
biokoridorem LBK 61)

«  hydrofilni vétev regionalniho USES (tvoiend lokalnim biocentrem LBC 49 a navazujicim lokalnim
biokoridorem LBK 80)

«  hydrofilni vétev regionalniho USES (&asti lokalniho biokoridoru LBK 1)

Uzemni plan Rakovice | 2020
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. mezofilni vétev mistniho USES (tvorend lokalnim biocentrem LBC 39 navazujicimi lokalnimi
biokoridory LBK 63, LBK 53 a dale lokalnim biokoridorem LBK 71)

. mezofilni vétev mistniho USES (tvorena lokalnimi biocentry LBC 56 a LBC 67 spolu s navazujicimi
lokalnimi biokoridory LBK 97, LBK 85 a LBK 82 a dale lokalnim biokoridorem LBK 74)

52.1  PREHLED BIOCENTER

oznaceni biogeograficky prislusnost k navaznost plochy segmentu mimo
vyznam a funkcni typu vétve resené uzemi
typ

RBC 830  regionalni nivni Dle ZUR J¢K pokracuje vymezeni plochy
biocentrum biocentra za hranici feSeného Uzemi ve

spravnim Gzemi obce Cimelice. Uzemni plan
Cimelice ma pokracovani plochy biocentra
vymezeno.

LBC 047 lokalni biocentrum hydrofilni Na biocentrum za hranici feSeného Uzemi
navazuje lokdlni  hydrofilni  biokoridor
vymezeny Gzemnim planem Cimelice pod
oznacenim LBK 068.

LBC 49 lokalni biocentrum hydrofilni Biocentrum je celou svoji plochou vymezeno
ve spravnim Gzemi obce Rakovice.

LBC 39 lokalni biocentrum mezofilni Biocentrum je celou svoji plochou vymezeno
ve spravnim Uzemi obce Rakovice.

LBC 56 lokalni biocentrum mezofilni Biocentrum je celou svoji plochou vymezeno
ve spravnim Gzemi obce Rakovice.

LBC 67 lokalni biocentrum mezofilni Biocentrum je celou svoji plochou vymezeno
ve spravnim Uzemi obce Rakovice. Navazujici
Uzemni plan obce Smetanova Lhota
pokracovani plochy biocentra nevymezuje. Za
hranici Rakovic na biocentrum navazuje
biokoridor oznaceny Uzemnim  planem
Smetanova Lhota jako LBK 1. Vymezeni
tohoto biokoridoru je véak dle UAP zpresnéno
pod oznaCenim LBK 85.

522  PREHLED BIOKORIDORU

oznaceni biogeograficky prislusnost k navaznost plochy segmentu mimo
vyznam a funkcéni typu vétve fesené uzemi
typ

LBK 61 lokalni biokoridor hydrofilni Biokoridor je v celé délce vymezen ve

spravnim Uzemi Rakovic.




33

LBK 71 lokalIni biokoridor hydrofilni Biokoridor pokracuje ve spravnim Uzemi
Mystice.

LBK 53 lokalni biokoridor mezofilni Biokoridor pokracuje ve spravnim Uzemi
Nerestce.

LBK 63 lokalIni biokoridor mezofilni Biokoridor je v celé délce vymezen ve
spravnim uzemi Rakovic.

LBK 80 lokalIni biokoridor mezofilni Biokoridor pokracuje ve spravnim Uzemi
Boudy.

LBK 74 lokalni biokoridor mezofilni Biokoridor pokracuje ve spravnim Uzemi
Boudy.

LBK 82 lokalIni biokoridor mezofilni Biokoridor pokraCuje ve spravnim Uzemi
Boudy.

LBK 85 lokalIni biokoridor mezofilni Biokoridor pokraCuje ve spravnim Uzemi
Cimelice.

LBK 97 lokalni biokoridor mezofilni Biokoridor pokracuje ve spravnim Uzemi
Mirotice.

LBK 10 lokalIni biokoridor mezofilni Biokoridor pokracuje ve spravnim Uzemi
Cimelice.

523  PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Pro vSechny C&asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zaclenénych do ploch Uzemniho systému
ekologické stability plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti nasledujici podminky:

I Hlavni vyuziti
je vyuZiti slouzici k udrzeni ¢ zvyseni funkénosti USES

l Pipustné vyuZiti
neni stanoveno

I Podminéné pripustné vyuziti

Je takové vyurziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi pfirozené
podminky stanovisté a nesnizi miru funkénosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze
umist'ovat stavby, vyjma staveb nize uvedenych.

. Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde a za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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. Stavby bezprostiedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof, za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

I Nepripustné vyuziti

je jakékoliv vyuZiti podstatné omezujici funkénost USES

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa respektovanim systému mistnich a ucelovych komunikaci, zpevnénych i
nezpevnénych cest. Nové trasy propojeni v krajiné navrhovany nejsou. Nova propojeni mohou byt
realizovana v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi komunikaci pfi spinéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Neni tedy piesné specifikovano trasovani novych dopravnich
propojeni a je tak uprednostnéna znacnd variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného
propojeni.

V krajiné jsou pripustné stavby dopravni infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde k jejimu naruseni nebo
naruseni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Pfi realizaci zamérd je nutno v maximalné mozné mire zachovavat stavajici mistni a
Ucelové komunikace a cesty zajist'ujici pristup k pozemkdm a prlichodnost krajinou.

Na Uzemi krajinné pamatkové zony je mozné realizovat nova propojeni pouze v trasach historickych cest
a po predchozim projednani s prislusnym organem statni pamatkové péce.

54  OCHRANA UZEMi PRED EROZi A PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Konkrétni protierozni opatfeni nejsou navrhovana a ani plochy uréené pro protierozni opatieni
vymezovany nejsou. Jednotlivd opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze, je mozné realizovat v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfi spinéni stanovenych podminek vyuZiti konkrétni plochy.

OPATRENI PROTI POVODNIM

Ve spravnim Uzemi obce Rakovice je stanoveno zaplavové tzemi, nicméné k zaplavam dochazi na mimo
vlastni sidlo Rakovice. Realizaci protipovodniovych opatfeni je umoznéna v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

Obecné plati, Ze stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné
povodné a musi umoznit snadny prtichod povodriovych pritokd.

55 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Gzemi obce Rakovice jsou vymezena nasledujici vyznamna mista rekreacniho pobytu
v krajiné:

- vrch Chlum s pamatnikem Vintif,

- misto vyhlidky severozapadné od obce Rakovice,
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-  Dolni a Horni mareSovsky rybnik.

V souvislosti s misty rekreacniho pobytu v krajiné je umoznéno vymezeno i jejich propojeni s vlastnim

sidlem Rakovice. Jedna se o vyuzivani stavajicich tras, at' uz pro pési nebo taktéz cyklisty, pfipadné

vyuziti i komunikaci vyuzivanych automobilovou dopravou.

Pro rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. respektovat podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti umoznujici rekreacni
vyuziti krajiny,

. v krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou

architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf,
odpocivadla.

5.6 DOBYVANi NEROSTU

Plochy pro dobyvani loZisek nerostli nejsou vymezovany.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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6 STANOVENI PODMINEK PRO  VYUZTI  PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podle stavajiciho nebo poZadovaného zplisobu vyuZziti jsou ve spravnim Gzemi obce Rakovice vymezeny
nize uvedené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které spolecné tvofi zakladni koncepci prostorového
usporadani Uzemi.

obecné ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti kod plochy
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy smigené obytné -
vymezené zejména pro zajisténi

obytné funkce v Gzemi plochy zelené soukromé Z
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

vymezené zejména pro zajisténi plochy rekreace R

rekreacni funkce v Uzemi

p|OChy S r;OZdI’m):’m Zpl?ISObe\[an)’/UiltI’ plochy V)’/roby a skladovénll

vymezené zejmena pro zajisteni

produkéni funkce v Gzemi plochy hospodarské

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni Ds
vymezené zejmena pro zajisteni

verejné infrastruktury plochy verejné infrastruktury Dz

plochy technické infrastruktury -
(0]

plochy obcanského vybaveni

plochy vefejnych prostranstvi Pv
plochy vefejnych prostranstvi — zelen Pz
plochy zelené zvlastniho uréeni Px
plochy s rozdilnym ZPGSOb_‘?D”'VVYUEit" plochy vodni a vodohospodéaFské v
vymezené zejména pro zajisténi
krajinné funkce v Uzemi plochy zemédélské A

plochy smiSené nezastavéného Uzemi H
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I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné

| Pipustné vyuZiti

stavby pro bydleni v rodinnych domech

stavby a zafizeni obcanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, vefejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby

stavby a zafizeni pro rekreaci

stavby a zafizeni, které pini doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristresky, altany,
bazény, garaze

dopravni a technicka infrastruktura

pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a skladovani, zemédélstvi

To vSe za podminek, ze:

stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve

svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dUsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

7

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plan Rakovice | 2020



38 | | vyrokova Cast

Z PLOCHY ZELENE SOUKROME

I Hlavni vyuziti

plochy zelené soukromé

| piipustne vyuziti

. sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna, zahrady a sady

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kliiny, stodoly,
seniky, skleniky

. stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napr. pristresky,
altany, bazény, zahradni domky

. dopravni infrastruktura, napf. garaze, komunikace, parkovaci stani
. oploceni pozemkd
. technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

- neni definovano
I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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R PLOCHY REKREACE

I Hlavni vyuziti

plochy rekreace

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni pro rekreaci, napf. stavby pro rodinnou rekreaci, hotely, penziony

« dopravni a technickda infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori
doplriikovou funkci k plocham rekreace a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy

To vSe za podminek, ze:

« nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
- stavby a zarfizeni pro zemédélstvi

« dopravni a technicka infrastruktura
. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti
. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele
To vSe za podminek, ze:

- dojde ke splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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I Hlavni vyuziti

plochy hospodarské

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni pro bydleni

. stavby a zarizeni pro vyrobu a skladovani

. stavby a zafizeni pro zemédélstvi

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni

- sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna, zahrady a sady
« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

< neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

I Podminky prostorového usporadani

| Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Ds PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY - SILNICNi

I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury

| piipustne vyuziti

. stavby pozemnich komunikaci

. soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze

I Podminéné pFipustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim, nebo
které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
autobusovych zastavek, garazi, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.



Dz PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNi

I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury — zelezniéni

I PFipustné vyuziti

. stavby Zeleznice

. souCasti Zeleznice, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatreni,
kolejiste, kfizeni s pozemni komunikaci

. zarizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky prekladist’ a spravnich budov, chodniky

I Podminéné pFipustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

« doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo
které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. stanic,
zastavek, nastupisté, provoznich budovy a pozemkd prekladist’ a spravnich budov, kdy plati
podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového
usporadani.
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0] PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni

| piipustne vyuziti

. stavby a zarfizeni oblanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro pofadani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro seniory, napf. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hfisté, koupaliste, sportovni haly, jezdecké
aredly
. stavby a zarizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

. dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
I Podminéné pripustné vyuziti
. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, ze:

- dojde ke splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo

takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.



I Hlavni vyuziti

plochy technické infrastruktury

| piipustne vyusiti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacéni site,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napt. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi

| piipustne vyusiti

. pozemky namésti, navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkd apod.
«  zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pjcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by do$lo ke znemoznéni vedeni préjezdniho Useku silnice
v Sifce odpovidaijici funkéni skupiné a zatizeni silnice.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi.
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Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - ZELEN

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi — zelen

| piipustne vyusiti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

« zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hfisté, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejictho obCanského vybaveni slucitelné s GcCelem vefejnych

prostranstvi (napr. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi.
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Px PLOCHY ZELENE ZVLASTNIHO URCENI

I Hlavni vyuziti

plochy zelené zvlastniho urceni

| Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, travnaté plochy apod.

o pési stezky

« odpocinkové plochy, drobna architektura a mobiliar

« dopravni a technicka infrastruktury

. stavby a zafizeni souvisejici se zdmkem Cimelice

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro poradani kulturnich akci, napf. amfiteatr, letni kino

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi.
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A PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

I Hlavni vyuziti

plochy vodni a vodohospodarské

| piipustne vyusiti

«  pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél
. stavby a zarizeni urené pro vodohospodarské vyuziti

« stavby a zarizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél
. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku
« dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuzitim,

«  budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.
I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v
prirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napt. staveb a
zarizeni slouzicich k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél, staveb a zafizeni pro
rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy, kdy plati podminky prostorového
usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, podminky pro
lokalitu 2.
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A PLOCHY ZEMEDELSKE

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské

| piipustne vyusiti

. pozemky zemédélského piddniho fondu, napf. orna plda, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

. stavby a zafizeni potfebnd k zajiStovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pied

zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vceliny, seniky, pristresky
pro hospodarska zvirata, ohradniky pastvin

« dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

- zména funkce na pozemky uréené k plnéni funkce lesa nebo pozemky smiSené
nezastavéného Uzemi

. zména funkce na vodni plochy a vodni toky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napt. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla

o cyklostezky a pési stezky

. stavby pro myslivost

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

To vSe za podminek, ze:

. nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztiZzeni obhospodarovani zemédeélskych ploch.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a ¢innosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni potfebnych k zajist'ovani zemédeélské vyroby, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, staveb bezprostfedné souvisejicich s péci o prirodu a krajinu,
kdy plati podminky prostorového uspoiadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového
usporadani, podminky pro lokalitu 2.



I Hlavni vyuziti

plochy lesni

| piipustne vyusiti

. pozemky uréené k plnéni funkci lesa

. stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, napr. konstrukce lesnich skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

. stavby a zarfizeni bezprostfedné souvisejici s pééi o prirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a sniZzovanim nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

o cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

« vodni toky, vodni dila a jina vodohospodarska zafizeni

. zména funkce na pozemky smiSené nezastavéného Uzemi

To vSe za podminek, ze:

. nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch lesnich, budou splnény pozadavky na celistvost
a funk¢nost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuziti pozemk?
uréenych k pInéni funkci lesa a cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejicich.

»  Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, t&€zbu nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, podminky pro lokalitu 2.
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H PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené nezastavéného Gzemi

| piipustne vyuziti

. zelen krajinna tvofena souborem vegetacnich prvkl s prevazujici ekologickou a

krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
¢i liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s
jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

« vodni toky, vodni dila a jind vodohospodarska zafizeni
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa
. trvalé travni porosty

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

« dopravni a technicka infrastruktura
«  cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla

. Cinnosti, stavby a zafizeni pro rybolov
. Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

. stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci pfikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vCeliny, seniky, pristfesky
pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

- zména funkce na pozemky urcené k pInéni funkce lesa nebo pozemky zemédélské
To vSe za podminek, ze:
. nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici
ekologickou hodnotu Uzemi.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb
bezprostredné souvisejicich s péci o pfirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadan, podminky pro lokalitu 2.
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7 VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO  ASANACI, PRO  KTERE LZE  PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve spravnim Uzemi obce Rakovice jsou vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatreni, stavby a opatteni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu nebo ploch pro asanaci,
pro které lIze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

- hlavni objekt stavby (stavba dalnice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni
objekty, tunely, desStové wusazovaci nadrze,

propustky, protihlukova opatfeni, vegetace)

Ds1 koridor dopravni infrastruktury stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky

komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

. hlavni objekt stavby (stavba Zeleznice a jeji
elektrizace) a k nému ndlezejicich souvisejicich
objektl (napf. mostni objekty, destové usazovaci

nadrze, propustky, protihlukova opatieni, vegetace)

Dzl koridor dopravni infrastruktury stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky

komunikaci nizsich t¥id, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

Verejné prospésna stavba technické infrastruktury

Kéd popis verejné prospésna stavba

- hlavni objekt stavby (stavba vodovodu) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd
stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

. stavby doprovodné (napf. p&si stezky a cyklostezky)

T1 koridor technické infrastruktury

Uzemni plan Rakovice | 2020
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8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Ve spravnim Uzemi obce Rakovice nejsou vymezeny verejné prospé€Sné stavby nebo vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

O STANOVENI KOMPENZACNICH  OPATRENi  PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nestanovuji se zadna kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemni plan Rakovice vymezuje plochu S1 jako plochu, ve které je rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

10.1  STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENI

. Uzemni studie navrhne moznosti pipojeni plochy S1, resp. jednotlivych stavebnich pozemké na
technickou infrastrukturu.

« Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy S1, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
dopravni infrastrukturu.

«  Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napt. stavebni ¢ry, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne dle potieby dali vefejnd prostranstvi (napf. park, sportoviété)

10.2 STANOVENI LHUTY PRO VLOZENI DAT O STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lhdta pro vlozZeni dat o studii do evidence Gzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 5 let od nabyti
Gcinnosti Uzemniho planu Rakovice.
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11 VYMEZEN|I PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemni pldn Rakovice vymezuje plochu S1 jako plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie. Uzemni studie bude pofizena jako jedna uzemni studie
v rozsahu stanoveném v grafické ¢asti Uzemniho planu Rakovice.

11.1  STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI

. Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy S1, resp. jednotlivych stavebnich pozemké na
dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normoveé vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova opatieni, ktera identifikované
dopravni zavady odstrani.

«  Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni ¢ry, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony strech, plidorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.
. Uzemni studie navrhne dle potfeby dali vefejna prostranstvi (nap¥. park, sportovisté)

112 STANOVENI LHUTY PRO VLOZENI DAT O STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 6 let od nabyti
Ucinnosti uzemniho planu Rakovice.

12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast Uzemniho planu Rakovice (vyrok a od@vodnéni) obsahuje 181 stran textu.

Priloha ¢. 1 grafickd Cast vyroku Uzemniho planu Rakovice obsahuje:
1. Viykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1: 5 000,
2. Hlavni vykres v méfitku 1: 5 000,
3. Viykres urbanistické koncepce v méfitku 1: 5 000,
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1: 5 000.

Priloha ¢. 2 graficka ¢ast oddvodnéni tizemniho planu Rakovice obsahuje:
5. Koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000,
6. Vykres $irsich vztahl v méfitku 1: 100 000,
7. Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu v méfitku 1: 5 000.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

O potizeni Gzemniho planu (dale jen ,UP“) Rakovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Rakovice dne
13.7.2016 dle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon").

Potizovatelem je na zaklad& usneseni zastupitelstva obce Rakovice ze dne 12.9.2018 Ing. Lenka Simova.

Zadani

Navrh zadani UP Rakovice zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Zadani bylo
projednano dle stavebniho zakona a schvaleno zastupitelstvem obce Olesna dne 13.11.2018

Spolecné projednani

N&vrh UP Rakovice byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani a projednan dle §§ 50-53 stavebniho
zakona a §§ 171-174 spravniho radu.

Projednéni navrhu UP Rakovice s dotéenymi organy, Krajskym Gfadem Jihoceského kraje a zastupci
sousednich obci (spolecné jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona) probéhlo dne 11.9.2019. K
navrhu mohl kazdy uplatnit pfipominky. Stejné tak mohly ucinit sousedni obce. DotCené organy mohly
uplatnit stanoviska.

V ramci tohoto projednani probéhlo dohodovaci jednani s Krajskym uradem Jihoceského kraje, odbor
kultury a pamatkové péce, oddéleni pamatkové péce a nasledné byl feSen rozpor s MMR a Ministerstvem
kultury. Soucasné porizovatel obdrzel pfipominku od Reditelstvi silnic a dalnic, shodnou se stanoviskem
Ministerstva dopravy.

Navrh UP posoudil nadizeny orgdn tizemniho planovani Krajsky GFad Jihoceského kraje podle § 50 odst.
7 stavebniho zakona. Dne 05.05.2020 vydal stanovisko (¢.j. KUICK 56533/2020) k navrhu UP, ve kterém
udeélil souhlas k zahajeni fizeni o UP Rakovice podle §§ 51 az 53 stavebniho zakona.

Verejné projednani

VeFejné projednani upraveného a posouzeného ndvrhu UP Rakovice podle § 52 stavebniho zékona
probéhlo dne 11.9.2020. Ozndmeni o zahajeni fizeni o ndvrhu UP Rakovice podle § 52 stavebniho zékona
a §§ 171-174 spravniho fadu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou ze dne 28.7.2020. Tato vyhlaska byla
zverejnéna na Uredni desce Obecniho Ufadu Rakovice. Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na webovych
strankach obecniho Gradu Rakovice spolu s kompletnim navrhem UP Rakovice.

V ramci verejného projednani navrhu nebyly uplatnény namitky a pfipominky. Ze stanovisek dotcenych
organl nevyplynuly zadné zasadni pozadavky.
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2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Z hlediska SirSich vztahl je respektovana a zajiSténa navaznost na spravni Uzemi sousednich obci.
Spravni Uzemi obce Rakovice sousedi s obcemi Boudy, Mystice, MiSovice, Mirovice, Nerestce, Cimelice,
Smetanova Lhota a Mirotice.

2.1 USPORADANI KRAJINY V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA PRIRODY A KRAJINY

Spravni Uzemi obce Rakovice lezi v oblasti krajinného razu Mirovicko. Z hlediska typologie krajiny se
oblast nachazi v krajiné vrchovin Hercynika, z hlediska osidleni patfi k vrcholné stfedovéké sidelni
krajing, z hlediska vyuZiti se zde stfida zemédeélska krajina v okoli Mirovic s lesozemédélskou krajinou
na Miroticku, rybnicni krajinou v okoli Zaluzan a pfiléhajici lesni krajinou na vychodé.
Krajinu Ize charakterizovat jako otevienéjsi zemédélskou krajinu s vétsimi plochami orné plidy, oddélené
lesnatymi vySinami Mirovické vrchoviny od Breznicka a pohledové se otevirajici do lesnaté krajiny
Orlicka. V kultivované kulturni krajiné vynikaji historické krajinné tpravy Cimelicka a Rakovicka. Vedle
otevrenych, malo Clenénych partii intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny se v prostorové skladbé
krajiny uplatriuji drobnéjsi prostory roz¢lenéné lesnimi prostory a nelesni zeleni (Smetanova Lhota,
Varvazovsko). Prevladajicim rysem krajiny je prostorova otevienost kontrastujici s uzavienymi prostory
harmonického méfitka a vyraz kulturni krajiny s uplatnénim drobnych architektonickych dominant v
krajinné scéné.
Identifikované Mirné zvinény pahorkatinny reliéf
hlavniznaky .  Meng vodni toky a jejich pritoky v povodi Vitavy
pFirodni
charakteristiky o . ] _
o Mensi prirodné cenné lokality

Stredni zalesnénost oblasti

Identifikované . Krajinna struktura staré kulturni oblasti

hlavniznaky . | okality komponované kulturni krajiny

:::tt::::::lkae - Dochovana struktura venkovského osidleni s mensimi méstecky
charakteristiky ° Dochované architektonicky cenné objekty (kulturni pamatky) a kulturni dominanty

(kostely)
- Historicky vyznamna mista

Identifikované . VétSi méfitko krajiny s vyraznymi dominantami okraje Mirovické vrchoviny
hlavniznaky .  pieviadajici charakter zem&dé&lské krajiny na velké &sti (zemi

vizualni .
charakteristiky
vC. estetickych

hodnot, Y , , . P
harmonického ° Uplatnéni drobnych kulturnich dominant v krajinné scénée

Piftomnost prvkd nelesni zelené historickych krajinnych Gprav (Cimelice, Rakovice,
Koloredov, Vrabsko)

Ztetelné linie plochého a mirné zvinéného terénu (horizonty, hibetnice)

méFitka a - Vyrazné architektonické hodnoty lidové architektury a urbanistické skladby
vztahi v krajiné  nékterych obci

Uzemni plan Rakovice | 2020
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Spravni Gizemi obce Rakovice Ize zatadit i do charakteristického krajinného prostoru Cimelice. Jedna se
0 Uzemi, které vynikd soustfedénymi hodnotami krajinného razu, vyraznymi scenériemi a kulturni
identitou. Je to Uzemi nejvyrazn&jSim krajinnym razem, Cast oblasti krajinného razu s nejvyraznéjsSim
krajinnym razem.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemnim planu je vyznamnym nastrojem k posileni a udrzeni biodiverzity krajiny Uzemni systém
ekologické stability (dale USES). ReSeni USES v navrzeném Uzemnim planu respektuje vymezeni USES
v Uzemné planovacich dokumentacich sousednich obci a Generel USES zpracovany pro ORP Pisek.
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schéma uzemniho systému ekologické stability znazorriujici navaznost na sousedni obce
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Odtivodnéni nenavaznosti navrhované feseni USES na vymezeni USES dle Gizemniho planu
Boudy

Uzemni pldn Boudy (Gcinnost dne 11.10.2010) vymezil lokalni biokoridor a lokalni biocentrum v severni
Casti spravniho Uzemi. Nicméné navrh Uzemniho planu Rakovice v této ¢asti upfednostiiuje feSeni dle
Generelu USES ORP Pisek s ohledem na v ném vhodnéjsi feSeni respektujici vice skutecny stav Uzemi.

Rakovice

Mystice

schéma uzemniho systému ekologické stability znazorriujici nendvaznost na sousedni obec
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Odtivodnéni nenavaznosti navrhované feseni USES na vymezeni USES dle iizemniho planu
Smetanova Lhota

Uzemni pldn Smetanova Lhota (G¢innost dne 27.12.2009) vymezil lokaIni biokoridor v zapadni Casti
spravniho Uzemi. Nicméné navrh Gzemniho planu Rakovice v této Casti uprednostiiuje feSeni dle
Generelu USES ORP Pisek s ohledem na v ném vhodnéjsi feSeni respektujici vice skutecny stav Uzemi.

Cimelice

Smetanova Lhota
Boudy

schéma uzemniho systému ekologické stability znazorriujici nendvaznost na sousedni obec

2.2 VEREJNA INFRASTRUKTURA V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Obec Rakovice na kfizeni silnice I1I/1757 a II1/1758. Jeho spravni Uzemi ve vychodni ¢asti kfiZi silnic
1/4, ze které dale vychodnim smérem navazuje silnice I1I/12118 a silnice III/1758. Z hlediska vyznamu
se jedna o Useky lokdlniho vyznamu, pouze silnice I/4 predstavuje republikové vyznamny tah.
V souvislosti se silnici I/4 souvisi i zamér vystavby dalnice D4, pro kterou je zapadné od obce Rakovice
vymezen koridor dopravni infrastruktury. Jedna se o zdmér prevzaty z Politiky Gzemniho rozvoje CR, v
platném znéni, upfesnény v Zasadach Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni.

. Silnice I/4 (Nova Hospoda — Strakonice — Vimperk — Strazny — statni hranice) tvofi pokracovani
dalnice D4 Praha — Pfibram — Nova Hospoda a prochazi vychodni ¢asti spravniho Gzemi obce. Silnice
I/4 predstavuje pro Rakovice velmi dobré napojeni do mésta Pisek nebo PFibram. Silnice prochazi
spravnim Uzemim ve sméru sever — jih.

. Silnice III/1757 spojuje obec Rakovice s obci Slavkovice a pak dale s méstem Mirovice. Obec
Rakovice taktéz napojuje na silnici 1/4. Silnice prochdzi spravnim Uzemim ve sméru severozapad —
jih.

. Silnice I1I/1758 spojuje obec Rakovice se silnici I/4 a obci Cimelice a takté? napojuje zastavbu ve
vychodni Casti na tuto silnici I. tfidy. Silnice prochazi spravnim tUzemim ve sméru vychod — zapad.

. silnice I1I/12118 napojuje roztrouSenou zastavbu ve vychodni ¢asti spravniho Uzemi na silnici 1/4
anebo vychodnim smérem s obci Probulov a dale se v obci Orlik nad Vitavou napojuje na silnici 1/19.
Silnice prochazi spravnim Gzemim ve sméru vychod — zapad.

Obec Rakovice ma velmi dobrou dopravni dostupnost do sousednich mést.

Uzemni plan Rakovice prebira ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje zamér koridoru dopravni
infrastruktury pro umisténi dalnice D4.
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Vymezeny koridor navazuje na koridor vymezeny v obci Cimelice. Co se tyka navaznosti na Gzemni plan
obce Boudy, v této tzemné planovaci dokumentaci neni pro zamér dalnice D4 vymezen koridor, zamér
je zde prezentovan pouze osou. Navaznost je vSak zajiSténa, osa zaméru navazuje na vymezeny koridor
v Uzemnim planu Rakovice.

Virovide Nerestce

Minice

Misovice Kralova Lhota

Rakovice

Cimelice

<

Boudy

Smetanova Lhota

Mirofj
Mirotice

schéma navaznosti koridoru — dalnice D4 na sousedni obce

Spravnim Uzemim obce prochazi Zeleznicni trat’ ¢. 200 Zdice — Pfibram — Bfeznice — Pisek — Protivin,

nicméné na trati neni ve spravnim Uzemi zastavka. Tato se nachazi v sousedni obci Cimelice.

Uzemni plan prebiré koridor ze Zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje a zprestiuje ho dle mistnich
podminek. Tento koridor je navrzen pro elektrizaci stavajici Zeleznice Pisek — Bfeznice, vcetné pripadné
Upravy trasy zeleznice.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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Kraldya Lhota

Cimelice

Rakovice

Cimelice

schéma navaznosti koridoru — elektrifikace traté na sousedni obce

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Odkanalizovani i zasobovani vodou probiha ve spravnim Gzemi obce Rakovice, bez vazby na sousedni
obce.

Uzemni plan Rakovice prebira ze Zasad Gizemniho rozvoje Jihoteského kraje zamér koridoru technické
infrastruktury pro umisténi ,Vodovodu Severni Pisecko" pro napojeni obci v severozapadni Casti
jihogeského kraje na vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Koridor vymezeny pro tento zamér v (izemnim
planu Rakovice navazuje na koridor vymezeny v Gzemnim planu Cimelice. Co se tyké ndvaznosti v obci
Boudy, jeji platny Uzemni plan obce tento zamér vymezuje v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, tuto nendvaznost tak nelze hodnotit jako nenavaznost s ohledem na zajisténi
koordinace vyuzivani Gzemi. Ostatné vymezeni predmétného vodovodu v Uzemnim planu obce Boudy
nenavazuje na vymezeni vodovodu v obci Mirotice.

Co se tyka jizni Casti vodovodu, tento byl jiz zrealizovan.
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Mini Mirgrice W |

Misovice Kralova.hota

Mystics

Cimelice

Boudy\g CLJ
Smetanova Lhota’
\\ Mirotice

schéma navaznosti koridoru — vodovod Severni Pisecko na sousedni obce (modrou carou stavajici, jiZ zrealizovany vodovod)

Obec Rakovice je napojena na celostatni elektrizacni prfenosovou soustavu. Napojeni na prenosovou
soustavu zajistuje celkem 8 stozarovych transformoven napojenych na nadzemni vedeni elektrické
energie.

V elektronickych komunikacich je Uzemi obec propojena s jihoceskym krajem siti dalkovych kabeld.

Obec je zasobovana zemnim plynem ze stfedotlakého plynovodu, ktery se napojuje ve spravnim Uzemi
sousedni obce Cimelice pres regulacni VTL stanici do stavajiciho vysokotlakého plynovodu.

2.3 POSTAVENI OBCE V SIDELNi STRUKTURE

SIRSi VZTAHY Z HLEDISKA OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec Rakovice nedisponuje zakladni obCanskou vybavenosti. Néktera z této zakladni vybavenosti se
nachdzi v sousedni obci Cimelice (posta, policie CR, matefska a zakladni $kola, sportovni hala) vzdalené
1,8 km nebo ve mésté Mirotice (Iékarna, zdravotnické stiedisko, materska a zakladni Skola) vzdalené
5,7 km a ve mésté Mirovice (Iékarna, materska a zakladni skola, zakladni umélecka skola, kulturni ddim)
vzdalené 9,7 km. DalSi vysSi obCanska vybavenost je dostupna ve méstech Pisek a PFibram, které jsou
vzdaleny 25 km a 29 km. Z dlivodu blizké vzdalenosti a dobrého dopravni napojeni na tyto obce a mésta,
tak chybéjici obCanské vybaveni nepredstavuje vyznamnéjsi problém.

POSTAVENI V SYSTEMU OSIDELNi A VAZBY NA VYZNAMNE CENTRA OSIDELNi REGIONU

Uzemni plan Rakovice | 2020
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Obec Rakovice lezi 1,8 km vychodné od obce Cimelice, 5,7 km severné od mésta Mirotice a 9,7 km jizné
od mésta Mirovice. Z dlivodu chybéjiciho obCanského vybaveni je nutné dojizdét do této obce a téchto
mést jako nizSich center regionu, ktera plni funkci spadovych center z hlediska nabidky nékterych sluzeb,
obcanské vybavenosti a zaméstnani. Nicméné pfi potfebé vyssi obCanské vybavenosti je nutné dojizdét
do mésta Pisek vzdaleného 25 km jizné od obce Rakovice nebo pripadné do mésta Pribram vzdaleného
29 km severné od obce Rakovice.

3 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. aktualizace vymezuje rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Rakovice nelezi v zadné takovéto
ose nebo oblasti.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. aktualizace vymezuje z&dméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Z téchto zamérd se obce Rakovice tyka zamér R47, resp. zamér dalnice D4.
Uzemni plan tento zamér respektuje a vymezuje pro realizaci dalnice D4 koridor oznaceny indexem Ds1.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace & 1, stanovuje republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemni plan Rakovice tyto priority respektuje a dale
rozviji, jak je uvedeno nize.

. Uzemni plan disledn& chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty. Zpfisfiuje za tim
Ucelem zejména prostorovou regulaci vystavby, zatimco funk¢ni regulaci zjednodusuje a zpruznuje
ve prospéch snazsiho reagovani na potfeby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych
a socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny negativnimi disledky na Zivotni prostifedi a vefejné
zdravi.

- Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné Gzemi) umoznuji
nejenom rozvoj zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability.

. Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a s pfednostnim vymezovanim novych rozvojovych
ploch v zastavéném U(zemi a v navaznosti na jiz zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality
vytvareného prostfedi s ddrazem na pestrost a vyvazenost Grovné rliznych forem bydleni i
obcanského a technického vybaveni je predchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

+ V Uzemnim planu jsou upfednostnéna komplexni feSeni respektujici urbanni i Casovy kontext.
ReSeni Uzemniho rozvoje zohledfuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje Uzemi. Vysledné Feseni je vysledkem diskuse a rozhodnuti volenych organd
obce, dotCenych organd, vefejnosti a v neposledni fadé i projektanta a specialistd z réiznych obord.
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Navrzena feSeni v Uzemnim planu respektuji principy integrovaného rozvoje Gzemi (prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek). Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je provedeno s
logickou navaznosti, napt. doprava, technicka infrastruktura. Stejné tak navrzené feseni zohledriuje
provazani vécné a logicky blizkych témat, napf. rozsah navrzenych ploch a predpokladany rozvoj
zohlednuje dosah zakladniho obcanského vybaveni, vzdélani, trh prace. Navrzené feSeni zohledriuje
i Casové hledisko, rozsah navrzenych ploch realisticky sleduje predpokladany rozvoj vystavby.

Uzemni plan vytvari dostatek ploch s riznorodou moznosti vyuZiti, mimo jiné i pro vytvareni
pracovnich pfileZitosti a napomaha tak k reSeni problémd v této oblasti.

Dobré spojeni s mésty Cimelice, Mirotice a dale s mésty Pisek a Pfibram plnicich funkci obci
s rozSitenou plsobnosti (centra regionu z hlediska nabidky sluzeb, obcanské vybavenosti a
zameéstnani), je umoznéno respektovanim stavajiciho dopravniho napojeni toto mésta. Nabidkou
dostatku zastavitelnych ploch a vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch s uprednostnénym
polyfunkénim vyuzitim pro vytvareni pracovnich prilezitosti, pro bydleni a ob¢anskou vybavenost je
podpofena konkurenceschopnost obce.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Uzemi a posiluje podil zastavby
v zastavéném Uzemi sidla. Uzemni plan chrani sidelni zelef a zelen v krajiné a minimalizuje jeji
fragmentaci. Toho je dosazeno jak vymezenim krajinného Uzemi a vhodnou koncepci systému
sidelni zelené, tak i vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zasady ochrany pfirody a krajiny ve spravnim Gzemi obce Rakovice jsou dlsledné respektovany,
jak dokladaji jednotlivé koncepce definované ve vyrokové Casti Gzemniho planu a definované
podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro krajinné Gzemi. Navrhem Gzemniho
systému ekologické krajiny dochazi k udrzeni, pripadné zvysovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny. Podminky pro ochranu krajinného razu jsou zajistény vhodné zvolenou
urbanistickou koncepci, resp. prostorovymi podminkami. Migracni prostupnost krajiny je zajiSténa
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni pldn respektuje a chréni stavajici zelefi v sidle. Systém sidelni zelené je vymezen
v ramci ploch verejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych podminek vyuziti umoznén
i jeji daléi rozvoj. Uzemni plan minimalizuje navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné a vytvari
podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti (krajinné Gzemi) je dbano na zachovani prostupnosti Uzemi.

Uzemni pldn vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani hodnot Gzemi. Vlastni
umist'ovani objektd a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym zpfisobem vyuziti,
které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a
cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).

Uzemni pldn vytvari predpoklady pro dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni napojeni
do regionéalnich center Cimelice, Mirotice a déle Pisek a Pfibram. Umoznénim realizace dopravni a
technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfispiva uzemni plan k
postupnému zkvalitnéni systému dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan taktéz
respektuje zamér koridoru ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje pro realizaci dalnice DA4.

Nova vystavba je navrhovana v navaznosti na dopravni infrastrukturu, a to s ohledem na jeji
kapacitu. Uzemni plan vytvatri podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi umoznénim realizace
dopravni a technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan vytvali predpoklady pro ochranu Uzemi pred potencidlnimi riziky a pirodnimi
katastrofami (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.). Jednotlivda opatfeni, ktera povedou
k ochrané Uzemi, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za spinéni
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. Pfirozenou retenci reguluje Uzemni plan stanovenou
intenzitou vyuZiti pozemkd v zastavitelnych plochach.

Ve spravnim Gzemi obce Rakovice neni stanoveno zaplavové Uzemi. V pripadé potteby Gzemni plan
umoznuje realizovat protipovodiiova opatreni v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti za spinéni
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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Uzemni plan v rdmci $irsich vztaht fesi vazby na okolni obce a na mésta. Uzemni plan déle vytvari
Uzemni a prostorové predpoklady pro rozvoj silniéni dopravy. Uzemni plan feSi problémy
udrzitelného rozvoje popsané v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou pdsobnosti
Strakonice.

Uzemni plan fesi rozvoj Gzemi v potfebnych vécnych i ¢asovych souvislostech mimo jiné vymezenim
budoucnosti. Ochranu vyznamnych sidelnich prostorll zajistuje vymezenim vefejnych prostranstvi
a definovanim prostorové a plosné regulace.

Uzemni plan respektuje stavajici trasy silni¢ni dopravy. Plochy pro dopravu je mozné realizovat v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti za spInéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.
Jsou tak vytvareny podminky pro rozvoj Ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellim dostatecné moznosti mobility a dosaZitelnosti v izemi.

Uzemni plan splfiuje ndroky na technickou infrastrukturu, respektuje pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Toho je dosazeno umoznénim feSeni vodovodni a kanalizacni
sité v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury
za spinéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Uzemni plan nenavrhuje plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd. Pfipadné umisténi
staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (napf. vyuZziti slunecni energie,
spalovani biomasy) Ize fesit v ramci vymezenych ploch vyroby a skladovani pfi splnéni v nich
definovanych podminek vyuziti.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zvySovani standardu stavajicitho bytového fondu vhodné
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenou koncepci
uprednostiiujici kvalitu bydleni a vefejného prostoru.

VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti
a specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Spravni Uzemi obce Rakovice se nachazi v rozvojové ose
nadmistniho vyznamu N-OS1 Severojizni — Pasovska.

Uzemni pldn Rakovice respektuje pro ni stanovené pozadavky pro Gzemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v Uzemi. S ohledem na velikost rozvojové oblasti a rliznorodost sidel v ni zahrnuté, neni
mozné, aby Uzemni plan Rakovice plnil veSkeré pozadavky. Popsany jsou proto pouze ty pozadavky
tykajici se spravniho Uzemi obce Rakovice.

Resit dopravni zaméry rychlostni silnice R4, kapacitni silnice 1/4, JeJich uzemni souvislosti s ohledem
na polohu a technické reseni, a to zejména ve specifické oblasti Sumava, kde je potreba volit reseni,
kterd budou citliva k pfirodnimu prostredy.

Uzemni plan Rakovice vymezuje koridor pro realizace dalnice D4 (byvala rychlostni komunikace
R4).

Respektovat oblastné specifické pfirodni, krajindrské a kulturni hodnoty v udzemi krajinné
pamadtkové zony (déle téZ i ,KPZ") Cimelicko-Rakovicko a NP a CHKO Sumava a zachovat
primérenou prostupnost krajiny se zviastnim ddrazem uvnitr’ specifické oblasti Sumava.

Uzemni plan Rakovice respektuje KPZ Cimelicko-Rakovicko. Pro tuto zénu nastavuje podminky
ochrany hodnot.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni vymezuji zaméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Spravnim Uzemim obce Rakovice prochazi zamér dalnice D4 (koridor D4) a
zameér elektrifikace Zeleznic¢ni traté Pisek — Bfeznice (koridor D67).

Uzemni pldn Rakovice tyto zaméry respektuje a vymezuje je jako koridory oznacené indexem Ds1, Dzl
aTl.

Ds1 Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a zpresnény dle mistnich
podminek je urcen pro umisténi dalnice D4.

Dz1 Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje a zpresnény dle mistnich
podminek je urcen pro elektrifikaci stavajici zeleznicni traté Pisek — Bfeznice.

V oblasti technické infrastruktury Zasady izemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji
zaméry v oblasti technické infrastruktury. Z technické infrastruktury se spravniho izemi obce Rakovice
tyka zamér vodovodu Severni Pisecko (koridor V1).

Uzemni plan Rakovice tento zamér respektuje a vymezuje je jako koridor oznaceny indexem T1.

T1 Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje a zpresnény dle mistnich
podminek je uréen pro umisténi zamétu nového vodovodu.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezuji zaméry Gzemni systém ekologické stability
nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Spravnim Uzemim obce Rakovice prochazi regionalni
biocentrum RBC830.

Uzemni pldn Rakovice toto biocentrum respektuje a v Uzemi je vymezuje jako BRC830.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského
rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel). Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je
uvedeno nize. Popsany jsou pouze priority tykajici se spravniho izemi obce Rakovice.

priority pro zajisténi . Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zasady

pFiznivého Zivotniho pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy

prostredi krajiny, jak je uvedeno nize. Dale Uzemni plan vymezuje Gzemni systém
ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajisténé
funkcénosti.

«  PFi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitn€jSich pld ve
prospéch jejimu zemédélskému vyuziti. Nastavené podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné typy) umoZiuji nejenom rozvoj
zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji
ekologické stability.

«  Ochrana kulturnich a civilizacnich hodnot je respektovana. Ochrana téchto
hodnot je uvedena v pfislusnych kapitolach vyrokové cast Gzemniho
planu. Uzemni plan nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani nepfispiva k
fragmentaci krajiny. Navrhem Uzemniho systému ekologické stability a
citlivé navrzenymi rozvojovymi plochami pfispiva k zachovani, obnové a
zkvalitnéni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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priority pro zajisténi -
hospodarského
rozvoje

priority pro zajisténi -
socialni soudrznosti
obyvatel

Ochrana uzemi pred potencionalnimi riziky a prirodnimi katastrofami je
zajisténa v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Jednotlivd opatreni, ktera povedou k ochrané Uzemi
pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni pldn umoZfiuje realizaci opatieni, kterd povedou ke zvySeni
retencnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zachovani, pfipadné zvyseni retencnich schopnosti
Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je zajiSténa vhodné stanovenymi
podminkami vyuziti ploch srozdiinym zplsobem vyuZiti a jejich
usporadanim v Gzemi.

Ochrana zemédélské a lesni plidy pred vodni a vétrnou erozi je zajisténa
stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti, kde
je umoznéno v danych plochach realizovat takova opatieni, ktera povedou
k minimalizaci eroze. Navrzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v tzemi
a readlné potreby obce, nedochazi tak k neodfvodnénym a nadbytecnym
zadborm zemédeélského pldniho fondu, upfednostfiovana je tak jeho
ochrana.

Uzemni pldn nenavrhuje v Uzemi zédméry, které by vedly k negativnim
zasahtim do krajinarsky cennych Gzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi. Vlastni umist'ovani objektl a zafizeni pro cestovni
ruch Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji
umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci,
cyklotrasy a cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).
Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy.

Rozvoj podnikani je umoznén v ramci ploch s polyfunkénim vyuzitim —
plochy smisené obytné, plochy vyroby a skladovani a plochy hospodarskeé.
Uzemni plan zajiétuje nezbytny rozvoj nadiazenych systém@ vefejné
technické infrastruktury, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj a soudrznost obyvatel. Uzemni pan navrhuje koncepci dopravni a
technické infrastruktury a dale koncepci obcanského vybaveni.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim novych
rozvojovych ploch prednostné v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz
zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného prostiedi s
dlrazem na pestrost a vyvazenost Urovné rlznych forem bydleni i
obcanského a technického vybaveni je pfedchazeno prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. V Gzemnim
planu jsou upfednostnéna komplexni feseni respektujici urbanni i ¢asovy
kontext. Reseni Gizemniho rozvoje zohledriuje pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi.

Mozné spojeni s mésty Cimelice, Mirotice a dale Pisek a Pfibram, jako
vyznamnymi centry regionu, ktera plni funkci spadovych center z hlediska
nabidky sluzeb, obCanské vybavenosti a zaméstnani je umoznéno
respektovanim stavajiciho kvalitniho dopravniho napojeni celého
spravniho Uzemi obce Rakovice na tyta mésta. Nabidkou dostatku
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zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, pro bydleni a
obcanskou vybavenost je podporena konkurenceschopnost sidla.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Gzemi a posiluje
podil zastavby v zastavéném Gzemi sidla. Uzemni plan chréni sidelni zelef
a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim krajinného Uzemi a
systému sidelni zelené, tak i v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.

Uzemni plan dlsledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizaéni
hodnoty. Zprisiuje za tim Ucelem zejména prostorovou regulaci vystavby
a definuje charakter a strukturu zastavby sidel, zatimco funkéni regulaci
zjednodusuje a zpruziiuje ve prospéch snazsSiho reagovani na potreby
zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a socialnich potreb,
pokud nejsou provazeny negativnimi ddsledky na Zzivotni prostfedi a
verejné zdravi.

Uzemni plan navrhuje takova feeni, zejména pfi vymezovéni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které vede k zajisténi odpovidajici ochrany
verejného zdravi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji,
jak je uvedeno nize. Popsany jsou pouze podminky tykajici se spravniho Uzemi obce Rakovice.

podminky koncepce -
ochrany a rozvoje
prirodnich hodnot

Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zasady
pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy
krajiny, jak je uvedeno nize. Dale vymezuje Uzemni systém ekologické
stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajiSténé funkcnosti.
Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (krajinné
typy) umoznuji nejenom rozvoj zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i
na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability.

Navrzené feSeni vytvari vyvazenost zajml ochrany pfirody a zajmi
podporuijicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit vCetné
rekreacniho vyuziti Uzemi,

PFi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich pld ve
prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovaly se zajmy
ochrany ptirody a krajiny.

Uzemni pldn umoZiiuje realizaci opatieni, kterd povedou ke zvySeni
retencnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zachovani, pfipadné zvysSeni retencnich schopnosti
Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je zajisténa vhodné stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch a jejich uspofadanim v Gzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi.

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a vodni toky, definuje
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti plochy vodni a
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podminky koncepce
ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
civilizacnich hodnot

vodohospodarské) a nenavrhuje zadné zaméry, které by negativné
ovliviiovaly jejich stavajici nebo budouci vyuziti.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a
strukturu zastavby, kdy jednim z cild takovéto koncepce je ochrana
pamatkového fondu.

Ochrana kulturnich hodnot je Uzemnim planem respektovana. Ochrana
téchto hodnot je uvedena v prislusnych kapitolach vyrokové cast
Gzemniho planu

Uzemni plan dlsledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizacni
hodnoty. Zpfisiiuje za tim GCelem zejména prostorovou regulaci vystavby,
zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a zpruznuje ve prospéch snazsiho
reagovani na potfeby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se
ekonomickych a socidlnich potreb, pokud nejsou provazeny negativnimi
dlsledky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

Ochrana krajiny (pfirodnich hodnot) je Gzemnim planem respektovana.
Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych kapitolach vyrokové ¢ast
Uzemniho planu.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu p¥i zachovani
a rozvoje hodnot Uzemi.

Uzemni plan definuje koncepci vefejné infrastruktury, kdy dbad na
zachovani stavajiciho kvalitniho dopravniho napojeni celého spravniho
izemi obce Rakovice do mést Cimelice, Mirotice a dale Pisek a Pfibram a
napojeni rozvojovych lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu,
vymezovani novych rozvojovych ploch prednostné v zastavéném Gzemi a
v navaznosti na jiz zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality
vytvareného prostredi s diirazem na pestrost a vyvazenost Urovné rliznych
forem bydleni i obCanského a technického vybaveni vcetné sidelni zelené.
Uzemni plan chrani sidelni zelel a minimalizuje jeji fragmentaci jak
vymezenim krajinného Uzemi a systému sidelni zelené, tak i v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

V krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy
nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreanim pobytem v
krajing, napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni
podminek vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou
nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny
a vodnich ploch.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zéasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje definuji cilové charakteristiky krajiny a stanovuji pro né
Ukoly pro Gzemni planovani. Celé spravni Uzemi obce Rakovice se nachazi v krajiné s predpokladanou
vySSi mirou urbanizace. Toto Uzemi (krajina) je charakterizovano jako Uzemi vymezenych rozvojovych
os a oblasti, do nichz ma predevsim smérovat urbanisticky rozvoj kraje, vyjma Uzemi, kde rozvojové osy
protinaji specifické oblasti. Cilova charakteristika krajiny je ,krajina s vySsi mirou urbanizace a s tim
spojenym vysSim podilem zastavénych Gzemi vhodné zakomponovanych do krajiny".
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Zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro silné urbanizovanou krajinu jsou
Uzemnim planem respektovany, jak je uvedeno nize.

«  Rozvoj zastavitelnych ploch v uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského
plidniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pldy s vyssi tfidou ochrany a PUPFL,
prednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy.

Navrzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Uzemi a realné potfeby obce, nedochazi tak k
neoddvodnénym a nadbytecnym zaborlim zemédélského pldniho fondu, upfednostiiovana je tak jeho
ochrana. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi.

« Vzhledem k nardstu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi ndstroji dostatek
doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi,

Uzemni plan chrani sidelni zelelt a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim krajinného Gzemi a

systému sidelni zeleng, tak i v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

v, v s

- Dbat na zajisteni prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni siti a
realizaci USES.

Uzemni plan umozriuje realizovat potfebnou dopravni infrastrukturu v plochach s rozdilnym zp&sobem
vyuziti véetné doprovodné zelené. Uzemni plan vymezuje USES.

-  Preferovat vyuZiti brownfields.

Uzemni plan v plochach nevyuzivanych staveb nebo aredld nastavuje podminky pro jejich moznou
konverzi.

v, v s

- Dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného dzemi.,

Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni napojeni do regionalnich
center. Umoznénim realizace dopravni a technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti pfispiva uzemni plan k postupnému zkvalitnéni systému dopravni a technické infrastruktury.
Uzemni plan taktéz respektuje zamér koridoru ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje pro realizaci
dalnice D4.

- Rozvijet cestovni ruch.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Vlastni
umistovani objektll a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti,
které pfipoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a
cyklostezky, pési stezky, mobilidF, odpocivadla apod.). Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy
a cyklotrasy.

4 VYHODNOCEN|I SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a ukoly tzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které Gzemni
plan Rakovice, jak je uvedeno nize, respektuje.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je
v Uzemnim planu dodrzovan. Uzemni plan Rakovice vytvafi vymezenim
novych rozvojovych ploch predpoklady pro novou vystavbu, ktera
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soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostfedi ve spravnim
Uzemi obce, zvySi moznosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispivaji i
vhodné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které uprednostnuji zvySeni kvality prostfedi a ochranu
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

Vyvazeny vztah podminek pro priznivé Zzivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je zajistén
vzajemnou koordinaci jednotlivych koncepci. Spolecnym feSenim
koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, Uzemni
plan zajistuje podminky pro zlepSeni Zivotniho prostfedi. Koncepce
Uzemniho planu preferuje predevsim zkvalitnéni a doplnéni stavajici
urbanistické struktury, zejména zkvalitnéni verejnych prostranstvi.
Soustavnost a komplexnost feSeni ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi obce Rakovice je zajisténa kontinuitou a navaznosti
na predchozi Uzemni plan, na zpracované Uzemné analytické podklady
a na Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Uzemni plan svym
feSenim, funkénimi plochami a prostorovym usporadanim negativné
neovliviluje pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje zadani, ve kterém byly zohledn&ny pozadavky
dotCenych organQ, vefejné zameéry i zaméry soukromé. Tyto pak
koordinuje s ohledem na ochranu vefejnych zajmd.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou v Uzemnim planu
respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k optimalnimu sladéni
dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd, respektuijicich princip dlouhodobé
udrZitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnikd.
Stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
chrani hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém FeSeni spociva v
rlstu kvality utvareného prostiedi, nez v kvantitativnim rlistu poctu
obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného Gzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu mj. i potencidl Uzemi
z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Pfipadné snizeni jeho
potenciald navrhem novych zastavitelnych ploch se snaZi eliminovat
prostiednictvim vhodné zvolenych podminek vyuziti Gzemi nebo vhodné
zvolenou urbanistickou koncepci (maximalni zastavitelnost stavbou
hlavni). Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a
krajinou, resp. vztah ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni
obyvatel sidla, nemély byt novou vystavbou negativné ovlivnény.
Uzemni plan tento princip respektuje, podminky vyuZiti ploch
v krajinném (nezastavéném) Uzemi umist'ovani uvedenych staveb,
zafizeni a jinych opatieni koordinuje. Uzemni plan navrhuje Gzemni
rozvoj formou variabilnéjsiho zpdsobu vyuZiti ploch.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feseny
pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany Uzemni plan.



4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19

odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. I)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Uzemni plan vyuziva.

V pfislusnych kapitolach textové ¢asti Uzemniho planu a v grafické Casti je
stanovena zakladni koncepce rozvoje Uzemi vCetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi. Stanovené podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a dale podminky plosné a prostorové
regulace chrani hodnoty tUzemi.

Uzemni plan reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emuZ odpovida
i prijaté feSeni. Uzemni pldnu respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény
pozadavky dotCenych organd, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Uzemni plan prostiednictvim plosnych a prostorovych regulativl a déale
podminkami pro vyuziti ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti chrani
urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Uzemi. K tomuto pfispivaiji
i definované podminky respektovani charakteru a struktury zastavby.

Uzemni plén v rdmci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovenou urbanistickou koncepci zohledruje morfologii
terénu, navazujici charakter zastavby a pripadny vliv na pohledové horizonty
sidla. Uzemni plan stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje taktéz od
polohy a charakteru a struktury zastavby v sidle.

Uzemni plan nenavrhuje etapizaci.

Uzemni plan svym fedenim minimalizuje vytvareni moznych ohrozeni
v Uzemi, napf. ekologickych ¢i prirodnich. Nova opatteni, ktera povedou
k minimalizaci moznych ohrozeni, je mozné realizovat v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni pldn svym zaméfenim vytvar podminky pro co nejvy$§i variabilitu
zplsobu vyuziti sidla pro sluzby, vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato
variabilita povede mj. i k snazSimu vytvareni pracovnich pfilezitosti. Jeho
feSeni je tak zaméfeno spiSe na prevenci negativnich ddsledkl nahlych
hospodafskych zmén neZ na odstranovani jejich dlsledkd.

Uzemni plan vytvaFi dostateéné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a stanovuje taktéz podminky prostorové a plosné koncepce
v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém feSeni spociva v ristu kvality
utvareného prostredi, neZ v kvantitativnim rlistu poctu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného Uzemi.

Uzemni plan vytvaii v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkl z verejnych rozpoctd, a to predevsim raciondlnim vyuzitim jiz
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné
Uzemi a na technickou a dopravni infrastrukturu.

Uzemni plén pozadavky a potteby civilni obrany pIné respektuje. Pozadavek
na respektovani Krizového a Havarijniho planu JihoCeského kraje je
v Uzemnim planu obsazen.

Koncepce Uzemniho planu preferuje predevsim transformaci, tedy zkvalitnéni
a doplInéni stavajici urbanistické struktury.
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soulad s § 19 Uzemni plan obsahuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGisobem
odst. 1 pism. m) vyuziti, zajiStujici ochranu verejnych zajml podle zvlastnich predpisd,
zejména na Usecich ochrany pamatek, ochrany pfirody a krajiny. Respektuje
vSak taktéz primérené i ostatni predpisy k ochrané verejnych zajmd.
soulad s § 19 Uzemni plan chrani zemédélsky plidni fond a pozemky uréené k pInéni funkci
odst. 1 pism.n) lesa.

soulad s § 19 Poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,

odst. 1 pism. 0) ekologie a pamatkové péCe se v Uzemnim planu uplatiuji pfi stanoveni
urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce usporadani
krajiny a pti formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni pldn je v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho planovani, zékonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou C.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
c¢innosti.

CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky C.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani zemi, nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
podrobnéji clenény.

plochy dopravni infrastruktury — Jedna se o plochy vymezené pouze za Ucelem zajisténi podminek
silni¢ni pro umisténi a dostupnost cinnosti, dé&jd a zafizeni slouzicich
dopravé silnic¢ni.

plochy dopravni infrastruktury — Jedna se o plochy vymezené pouze za Ucelem zajisténi podminek
silnicni pro umisténi a dostupnost Cinnosti, déjli a zafizeni slouZicich
dopravé Zeleznicni.

plochy verejnych prostranstvi Jedna se o plochy vymezené pouze za ucelem zajisténi podminek

—zelen pro umisténi a dostupnost Cinnosti, dé&jii a zafizeni slouZicich pro
vytvareni ekologické stability a rovnovahy v sidle, které maji
charakter vefejného prostranstvi a pini funkci kompozicni a
odpocinkovou.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byla v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, stanovena plocha s jinym zplisobem vyuziti,
nez je stanoveno v §§ 4 az 19 této vyhlasky.

plochy zelené soukromé Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
kterd je definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za Ucelem
umoznéni umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské
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hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a
prechodu zastavby do volné krajiny.

Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ktera je definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za ucelem
umoznéni umist'ovani funkci pro bydleni, vyrobu a skladovani,
zemédélstvi, obcanské vybaveni a rekreaci.

plochy hospodarské

Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ktera je definovana nad ramec vysSe uvedené vyhlasky za Gcelem
umoznéni umistovani funkci spojenych s existenci zameckého
parku Cimelice.

plochy zelené zvlastniho urceni

6 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Rakovice je zpracovavan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd. K ndvrhu UP
Rakovice uplatnily v ramci spole¢ného jednani o ndvrhu dle § 50 stavebniho zékona a v rdmci verejného
projednani navrhu dle § 52 stavebniho zakona dotCené organy sva stanoviska. Stanoviska byla
respektovana pfip. dohodnuta a zohlednéna v navrhu UP. Nedoglo k Z&dnym rozpordim.

7 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Ze zadani izemniho planu Rakovice vyplynuly nasledujici pozadavky, které Gzemni plan, jak je uvedeno
nize, respektuje.

Definovat zakladni teze, na kterych by mél byt
Uzemni plan postaven jako celek, a které bude
mozné dale zpodrobriovat.

Definice rozvoje obce by méla vychazet z Gvahy
o fungovani obce, analyzy, srovnani mist,
staveb, udalosti a ambic.

Stanovit takovou koncepci rozvoje Uzemi obce,
kterd zachova pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, ochrani dotéené Uzemi pred
negativnimi vlivy a ohrozenimi, bude respektovat
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci a
limity vyuziti uzemi

Zajistit navaznosti s Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci — zejména u prvk{
Uzemniho systému ekologické stability a u
staveb dopravni a technické infrastruktury

Uzemni plan v kapitole 2.1 vyrokové &asti definuje
zakladni teze rozvoje, které pak v nasleduijicich
kapitolach dale rozviji.

Uzemni plan pro potfebu definovani zakladnich tezi
provedl v Uvodu pofizovani Gzemniho planu
participaci s vefejnosti, ze které vyplynuly potfebna
zjisténi, které nasledné vedli k formulovani
zakladnich tezi rozvoje.

Navrzené feSeni chrani definované pfirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty, pficemz respektuje nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni pldn navazuje na sousedni obce, podrobnéii
prislusna kapitola od@vodnéni izemniho planu.
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Celé fteSené Uzemi roz€lenit na plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., u kazdé plochy
stanovit hlavni, pripustné, nepfipustné a
popfipadé i podminéné pfipustné vyuziti (s
jednoznacné definovanou podminkou
pripustnosti)

V pfipadé potfeby stanovit k jednotlivym
plocham regulativa pfiméfené podrobna pro
Uzemni planovani (napf. zastavitelnost pozemku,
velikost stavebniho pozemku, vyska objektu,
podil zelené apod.)

Provéfit stavajici zemédelsky areal v ramci sidla
a pripadnou eliminaci negativnich vlivd.

VyuZivat pro vyrobu a vybrané sluzby prvotné
stavajicich vyrobnich ploch.

Provéfit moznost nerusiciho podnikani v obci.

Nastavit funkéni vyuZiti tak, aby korespondovaly
s velikosti a umisténim obce. K udrzeni
predpokladané rdznorodosti Uzemi feSit plochy
zejména jako polyfunkéni urcené pro vice funkdci,
zejména bydleni, nerusici podnikani a ob¢anské
vybaveni.

Navrzena urbanisticka koncepce bude zalozena
zejména na rozvojovych moznostech obce. Mira
dynamiky rozvoje bude odvisla i od stupné
vyuziti Uzemnich potenciald.

Resit problémy a stiety definované v Gzemné
analytickych podkladech ORP Pisek.

Definice smérli rozvoje obce by méla vychazet z
analyzy jejiho fungovani. Prioritné by mél
navrzeny rozvoj vychazet z  hlavnich
urbanizacnich os a ctit premisu srdce obce.

Provéfit mozné ¢lenéni feSeného Uzemi, zejména
zastavéného Uzemi a nové navrhovanych
zastavitelnych ploch, na jednotlivé lokality
definované stejnou nebo podobnou strukturou

Uzemni plan ¢&eni celé spravni Uzemi do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a definuje pro né
podminky vyuziti.

Uzemni plan definuje podminky prostorového
usporadani.

Uzemni plan provéfil stavajici aredl a definoval pro
né&j podminky prostorového usporadani a podminky
vyuziti.

Uzemni plan nové plochy pro vyrobu a skladovani
nenavrhuje.

Uzemni plan umozfiuje realizaci nerusiciho podnikani
v plochach smiSenych obytnych.

Rozvoj podnikani je umoznén v ramci ploch s
polyfunkénim vyuZzitim — plochy smiSené obytné,
plochy vyroby a skladovani a plochy hospodarské.

V Uzemnim planu jsou upfednostnéna komplexni
fedeni respektujici urbanni i ¢asovy kontext. Redeni
Uzemniho rozvoje zohlediuje poZadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje Uzemi.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a
vymezovanim novych rozvojovych ploch prednostné
v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz zastavéné
plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného
prostredi s déirazem na pestrost a vyvazenost Urovné
rznych forem bydleni i ob¢anského a technického
vybaveni je predchazeno prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel.

Uzemni plan vychazi zGzemn& analytickych
podkladd.
Uzemni plan navrhuje rozvoj na zakladé

definovanych urbanizacnich os.

Podminky prostorového usporadani jsou definovany
s ohledem na charakter a strukturu zastavby
v Clenéni dle lokalit Gzemi.



zastaveni, krajinnou morfologii a s prihlédnutim
k prevazujicim cinnostem v Uzemi a pro tyto
lokality nasledné definovat zejména prostorové
a kompozi¢ni pozadavky, pozadavky na ochranu
a rozvoj hodnot, pozadavky na dopravni a
technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura:

. zajistit vhodné dopravni napojeni vsech
nové navrhovanych ploch

o proveérit doplnéni komunikaci v
nezastavéném Uzemi zejména s ohledem na
obhospodafovani daného Uzemi, popf. ve
vazbé na rekreacni potencial krajiny

. zajistit  navaznosti  prvkG  dopravni
infrastruktury na prvky obsazené v Uizemnich
planech sousednich obci

. provéfit vymezeni koridoru rychlostni silnice
R

. provéfit pési propojeni mezi obci Rakovice a
Cimelice

Technicka infrastruktura:

« V souCasné dobé se zpracovava
vyhodnoceni nejvhodnéjsiho feseni
odkanalizovani obce a umisténi COV. Zavéry
z této analyzy budou prevzaty do Uzemné
planovaci dokumentace.

.V soucCasné dobé je zpracovana nova trasa
vedeni vodovodu v obci. Tato trasa bude
prevzata do nového tuzemniho planu.

. Uzemni pldn provéfi plochu pro uloZisté
bioodpadu.

Obcanské vybaveni:

. provéfit soucasny stav obCanského vybaveni
v obci a pfipadné navrhnout jeho doplnéni Ci
zmény

. Obec Rakovice je potfeba fesit se zretelem
na smiSené vyuziti umoZziujici FeSeni
potfebné obcanské vybavenosti v celém
sidle. provéfit moznost rozvoje obcanského
vybaveni.

Verejné prostranstvi:

. Provéfit stavaijici stav verejnych prostranstvi
a navrhnout jejich ¢lenéni na jednotlivé typy
na zakladé definovani jejich charakteru a
urbanistické role ve struktufe obce. Pro
jednotlivé typy nasledovné formulovat
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Uzemni plan navrh zastavitelné plochy tak, aby bylo
zajisténo jejich napojeni na dopravni infrastrukturu,
realizaci dopravni infrastruktury umoziuje v ramci
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, Uzemni plan
navazuje na sousednich obci, navrhuje dalnici D4 a
umoznuje pési propojeni mezi obci Rakovice a
Cimelice.

Uzemni plan umozriuje realizaci kanalizace véetné
COV a vodovodu dle pripravenych projektd obce.
Uloziété bioodpadu Ize realizovat v piisludnych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Obcanské vybaveni Ize realizovat v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle aktualni potfeby
obce Rakovice.

Uzemni plan respektuje stavajici vefejné prostranstvi
a umoznuje jejich dalsi rozvoj a kvalitativni rdst.
Stavajici struktura zelené je respektovana a je
umoznéno jeji vhodné doplnéni.
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zakladni obecné principy k dosazeni jejich
kvality. Cilem je, aby kazdé verejné
prostranstvi mélo Citelny charakter a
zastavalo jasnou a smysluplnou dlohu v
celkové strukture obce. Plati to zejména pro
Upravy stavajicich verejnych prostranstvi,
ale také pro nové vytvarena.

. Zachovat zejména jadro obce (naves) a
soubor uli¢ek

- Respektovat zachovalou vhodnou strukturu
zelené, protoze je soucasti Zivota na vesnici

Provéfit moznost provazani sidla s krajinou
formou  péSich & cyklistickych  tras.
Charakteristickym rysem obce Rakovice je jeji
provazanost s okolni krajinou.

Navrhem Uzemniho planu by méli byt vytvoreny
predpoklady pro rekreacni vyuZiti krajiny, resp.
umoznit propojeni okolni krajiny a jejich
atraktivit s obci Rakovice. Krajina by méla byt
poskytovatelem zazemi pro relaxaci obyvatel
obce. Rekreacnim vyuZziti krajiny se rozumi pobyt
verejnosti ve volném case, nikoliv vystavba
rekreacnich objektl typ chat.

Pozadavky na verejné prospésné stavby.

Pozadavky na Uzemni studie, regulacni plany
nebo dohody o parcelaci.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu

Uzemniho planu.

Uzemni pldn umoZiiuje realizaci péSich a
cyklistickych tras a stezek. Propojeni sidla s krajinou
je respektovano.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho
ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Vlastni
umistovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch Ize
fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které prfipoustéji umisténi zafizeni a staveb pro
cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a
cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla
apod.). Uzemni plan respektuje stavaijici turistické
trasy a cyklotrasy.

Uzemni plan v souladu se zadanim vymezuje jako
vefejné prospésné stavby zaméry technické a
dopravni infrastruktury. Protipovodiova opatteni
nebo asanace navrhovana nejsou.

Uzemni plan plochy, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci nenavrhuije.

Uzemni pldn v pfipadé jeho usporadani textové a
grafické cCasti respektuje stavebni zakon a jeho
provadéci vyhlasky.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1

ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem hranice vymezena v predchozi Uzemné
planovaci dokumentaci obce Rakovice. Dalsi Upravy byly provedeny na zakladé konfrontace s Udaji



Katastru nemovitosti a vlastnich prizkumd v terénu, zjisténi skutecného stavu v (zemi. Zastavéné tzemi
je vymezeno k datu 26. 6. 2019 a je vyznaceno v grafické ¢asti Uzemniho planu.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a
krajinou) je definovat hranici, ktera by absorbovala ocekavany rlist v budoucim ¢ase. RozSifovani
urbanizace za tyto hranice neni mozné. Smyslem této strategie je umoznit novou vystavbu pfi zachovani
stavajici struktury zastavby a ochrané volné krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou

rovnovahu.

8.2 ZDUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

HODNOT

821  ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

umirnéni
rozvoj

verejna
prostranstvi a
sidelni zelen

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na mozny narlist obyvatel
v obce. Vhodné definované podminky prostorového uspofadani umoznuiji realizovat
novou zastavbu pfi zachovani stavajici struktury sidla a rlist podle pfirozenych potreb
a historickych souvislosti a taktéz s ohledem k charakteru Gzemi. Timto je omezeno
rozpinani sidla do krajiny na pouhé minimum. Uzemni plan Rakovice z dévodu
kontinuity Uzemniho planovani prebira rozvojové plochy z predchozi Uzemné
planovaci dokumentace (mimo ploch ve volné krajin€) a tyto vymezuje s ohledem na
mozné napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Uzemni plan vyhodnotil obec Rakovice podle struktury zastavby, morfologie terénu,
charakteru a kvality prostfedi. Na zakladé takovéhoto zhodnoceni bylo definovano
jadro sidlo a ur¢en mozny potencial rozvoje a zastavitelnosti.

Zakladni historické kompozi¢ni principy sidla jsou respektovany. S ohledem na
vhodné navazani na tuto plvodni zastavbu Uzemni plan Rakovice stanovuje podminky
na budouci podobu charakteru a struktury zastavby.

Centrem obce je prostor ndvsi, kterou prochdzi komunikace predstavujici hlavni
urbanizacni osu sidla. Prostor ndvsi je navrhem Uzemniho planu koncipovan jako
celek, je vymezen jako vefejné prostranstvi a verejné prostranstvi — zelen
s doplnénym o navazujici obCanské vybaveni. Pfijaté feSeni (koncepce verejnych
prostranstvi a sidelni zelené) umozni plynuly pohyb a volné uzivani, prostorové
usporadani je komponovano pro lidské méfitko, pro chlzi, a nikoliv pouze a jen pro
motorovou dopravu.

Uzemni pldn vymezuje vefejnd prostranstvi a definuje jejich typy na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické Ulohy ve struktufe obce. Pro kazdy typ
pak popisuje zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Cilem je, aby kazdé
verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou Glohu
v celkové strukture sidla. Pro sidlo je zpracovano i podrobné schéma, ve kterém jsou
verejna prostranstvi znazornéna dle konkrétniho typu, a taktéz je znazornéno schéma
jejich vzajemného propojeni.

Vhodné zvolenou koncepci systému sidelni zelené s dlirazem na jeji zachovani a dale
vhodné zvolenymi podminkami wvyuziti pro plochy vefejnych prostranstvi
podporujicich jejich zkvalitnéni jsou vytvareny podminky pro kvalitnéjsi zivot obyvatel
v sidle. K tomuto pfispivaji i vhodné definované podminky prostorového usporadani,
které zohlednuji charakter a strukturu sidla. Tato navrzena feSeni v dlsledku
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moderni sidlo a
ochrana jeho
hodnot

krajina

prispivaiji ke stabilizaci trvale Zijicich obyvatel a zvySovani kvality urbanniho prostredi
s dlrazem na jeho pestrost a polyfunkcnost.

Uzemni plan umozfiuje pii definovani podminek prostorového usporadani, zejména
charakteru a struktury zastavby, i rozvoj moderni architektury, aniz by dochazelo ke
znehodnocovani stavajici hodnotné zastavby, resp. jednotlivych staveb. Uzemni plan
tak i pfi ochrané historického dédictvi umozniuje vznik nové, moderni architektury.

Podminky prostorového usporadani, tedy i objemové i architektonické podminky pro
budouci i stavajici zastavbu vychazi z obvyklych regionalnich forem stavitelstvi s
ohledem na soucasny standard.

Spolecnym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu
vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, Uzemni
plan zajistuje podminky pro zlepseni Zivotniho prostfedi. Uzemni plan klade déiraz
na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek prostfednictvim plosnych a
prostorovych regulativd. Uzemni plan respektuje historicky charakter Uzemi,
vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje
obce tak nevytvafi faktory negativné ovliviiujici Zivotni prostiedi a je snahou zachovat
tento stav i do budoucna.

Vyuziti ploch lesnich, ploch zemédeélskych, ploch smiSenych obytnych a ploch vodnich
a vodohospodarskych umoznuje realizaci turistické infrastruktury. V krajiné je
pripustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky
drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni
tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi splnéni podminek vyuziti konkrétni plochy.
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pfipoustéji realizaci
vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
prirody, krajiny a vodnich ploch.

8.22 ZDUVODNENi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

Uzemni plan Rakovice pro zachovéni hodnot v tzemi a jejich dalsi rozvoj navrhuje podminky jejich
ochrany. Ve vyrokové Casti definovana koncepce feSeni Uzemniho planu je zarukou, Ze tyto hodnoty
nebudou naruseny.

Ochrana hodnot

je rozdélena na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich (architektonickych

a urbanistickych) a civilizanich. Vyuziti Gzemi navrzené izemnim planem je témto hodnotdm podfizeno.

prirodni hodnot

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji v
feSeném Uzemi a jsou chranény legislativou a dale ostatnich identifikovanych
pfirodnich hodnot, které nejsou chranény legislativng, ale vyznamné se podileji
na utvareni prirodnich, krajinafskych a estetickych hodnot krajiny.

kulturni hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot architektonickych vychazi z hodnot, které
(architektonické) se nachazeji v feSeném Uzemi a jsou chranény legislativné a dale ostatnich

identifikovanych architektonickych hodnot, které nejsou chranény legislativné,
ale vyznamné prispivajici ke kulturnimu dédictvi sidla a jeho identité a k
vytvareni harmonického prostiedi.

kulturni hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot urbanistickych vychazi z identifikovanych

(urbanistické)

Uzemi, kterd jsou vymezena pro ochranu nejkvalitn€jSich ploch a prostord
urbanistické struktury, reprezentované navesnim prostorem v centru obce a
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vefejnym prostorem plvodni historické zastavby. ZvySenou ochranu téchto
prostor zajist'uji i prisnéjsi podminky prostorové regulace.

kulturni hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot krajiny vychazi z hodnot, které se nachazeji

krajiny v feSeném Uzemi a jsou chranény legislativné. Jedna se o krajinné pamatkové
z6ny, tedy chranéné Gzemi predevsim pro kulturni hodnoty krajiny. Nemuseji
nezbytné mit vyjimecnou pfirodni nebo ekologickou kvalitu, i kdyz vétSinou se
zde ochrana kulturniho a ptirodniho dédictvi prolina a dopliuje.

V pfipadé krajinné paméatkové zény Cimelicko-Rakovicko se jedna zejména o
harmonickou krajinu, v niz se vyrazné uplatnuje vegetacni slozka a kulturné-

historicky zaklad, zejména architektonicky komponovana krajina s cestami,
alejemi, krajinafskymi parky a kompozicemi a souvisejicimi stavbami.

civilizacni hodnoty Koncepce ochrany civilizacnich hodnot vychazi z hodnot, které vyraznou mérou
prispivaji ke zlepSeni Zivota obyvatel v sidle.

8.3 ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE ZDUVODNENI VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickd koncepce obsazend v Uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity Uzemniho
planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalsi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvori:
. [8.3.1] koncepce plosného usporadani,

- [8.3.2] koncepce prostorového usporadani,

- [8.3.3] vymezeni zastavitelnych ploch,

- [8.3.4] koncepce systému sidelni zelené.

8.3.1  ZDUVODNENiI KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky vyuZiti s cilem chrénit v téchto Uzemich a na téchto plochach
verejné zajmy, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot a taktézZ Zivotniho prostfedi, a pfitom zajistit harmonicky rozvoj Uzemi bez stret
vzajemné nesluditelnych ¢innosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani Gzemi. Uzemni plan navrhuje
rovnomérny rozvoj véech funkei sidla. Ukolem plogného uspoiadani je takté? definovat i rozhrani mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym tzemim.

obecné ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuzZiti  kod plochy
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti plochy smigené obytné S
vymezené zejména pro zajisténi

obytné funkce v Uzemi plochy zelené soukromé Z

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezené zejména pro zajisténi plochy rekreace R
rekreacni funkce v Uzemi

plochy s r,ozd_l'ln;:/m zpflsob_g[nvvyuiitl' plochy vyroby a skladovani
vymezené zejména pro zajisténi o
produkéni funkce v Uzemi plochy hospodaiské
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plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezené zejména pro zajisténi
verejné infrastruktury

plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

plochy verejné infrastruktury

Ds

Dz

plochy technické infrastruktury -

plochy obc¢anského vybaveni o
plochy verejnych prostranstvi Pv
plochy verejnych prostranstvi — zelen Pz
plochy zelené zvlastniho urceni Px
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy vodni a vodohospodatské v
vymezené zejména pro zajisténi
krajinné funkce v Uzemi plochy zemédélské A

plochy smiSené nezastavéného Gzemi H

Vysvétleni nékterych pojmié pouzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti

Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k
rekreaci, lazenské léCebné rehabilitacni pédi a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemkd
a venkovnich pracovist.

Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pred Casti
jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenéi do chranéného vnitfniho
prostoru bytovych domd, rodinnych dom{, staveb pro predskolni a skolni vychovu a vzdélavani,
staveb pro zdravotni a socialni Ucely, jakoz i funk¢né obdobnych staveb

Chranénym vnitfnim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach zafizeni pro
vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Ucely a ve funkéné obdobnych stavbach a obytné
mistnosti ve vSech stavbach.

Nerusici vyroba a skladovani, zemédélstvi slouzi pro doplnéni obytnych zén zafizenimi s
nezavadnou vyrobou. Svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi G¢inky a vlivy provoz a uZzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad
pripustné, zpravidla hygienické, limity Zivotniho prostfedi souvisejiciho Uzemi. Jde predevSim o
negativni Gcinky hlukové, Ucinky zhorSujici dopravni zatéz na komunikacni siti a Gcinky zhorsujici
kvalitu ovzdusi a prostredi.

Zdiivodnéni vylouceni staveb, zaFizeni a jinych opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Na plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti — plochy zemédélské jsou vylouceny nékteré typy staveb
a zarizeni pro zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro té&Zbu nerostll. Tyto stavby lIze podle § 18
odst. 5 stavebniho zakona vyloucit pouze z dlivodu vefejného zajmu.

Pro urceni, zda prevazuje verejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo verejny
zajem spocivajici v moznosti umist'ovani staveb pro zemédélstvi a pro tézbu nerostl byly tyto dva
do jisté miry protichddné verejné zajmy popsany takto:
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Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize, Ize chapat jako verejny zadjem na podporu
zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi obce Rakovice. Naproti tomu verejnym zajmem je
ochrana zemédélského plidniho fondu jako zakladniho pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného
vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z hlavnich slozek Zivotniho
prostfedi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni vyuZivani jsou
¢innosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepSovani zivotniho prostredi (§ 1 odst. 1 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu).

Plda Ize tedy vnimat ze dvou Uhl pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou Cinnost (tim, ze je zakladnim vyrobnim prostiredkem je i
produk¢nim cinitelem v zemédeélstvi a lesnim hospodafstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé strané
ji vS8ak mlzeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze pdda je
retencnim prostorem vody a zajistuje jeji kolobéh v pfirodé, zachycuje slunecni energii, uklada se
v ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem surovin, materiald a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke kazdému
tomuto Uhlu pohledu Ize pristupovat z odliSnych aspektd.

Pfi Gvaze, zda prevazuje ten Ci onen vefejny zajem, byl porovnavan zajem podporeni zemédélskych
aktivit v nezastavéném Uzemi spocivajici v umoznéni realizace zemédélskych staveb a zafizeni se
zajmem na ochrané zemédélského pddniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce
Rakovice se zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekologického.

Uzemni plan Rakovice umozriuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné vymezenych
plochach a taktéZ umoznuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v
nezastavéném Uzemi. Pfi koneCné Uvaze, ktery zajem zde prevliada, bylo dospéno k zavéru, Ze
verejny zajem na ochrané zemédélského plidniho fondu previdda, nebot' nastavena koncepce
podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace zemédélskych staveb v konkrétné vymezenych
plochach a umoznéni realizace nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v nezastavéném
Uzemi) Ize povaZovat za dostate¢nou a neni dlivod sniZovat ochranu zemédélského pldniho fondu
umoznénim realizace neomezeného okruhu zemédélskych staveb.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro té€zbu nerostd Ize konstatovat, Ze na Uzemi obce Rakovice
nezasahuje Zadné loZisko nerostnych surovin a ani nebyl stanoven dobyvaci prostor. Z téchto
dvod@ neni nutné umoznit realizaci staveb a zafizeni pro tézbu nerostll kdekoliv v nezastavéném
Uzemi. Pfi konecné Gvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na
ochrané zemédélského pddniho fondu prevlada, nebot’ nebyl shledan dfivod nebo potfeba pro
realizaci staveb a zafizeni pro tézbu nerostd.

Na plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti — plochy lesni jsou vylouceny stavby a zafizeni pro
zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro tézbu nerostl. Tyto stavby Ize podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona vyloucit pouze z diivodu verejného zajmu.

Pro urceni, zda prevazuje verejny zajem na ochrané pozemk{ uréenych k plnéni funkci lesa nebo
vefejny zajem spocivajici v moznosti umist'ovani staveb pro zemédélstvi a pro tézbu nerostll byly
tyto dva do jisté miry protichtidné vefejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize, Ize chapat jako vefejny zajem na podporu
zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi obce Rakovice. Naproti tomu vefejnym zajmem je
ochrana lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou slozku Zivotniho prostredi, pro
pInéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareni v ném. Ochrana lesa a
ochrannym opatienim je Cinnost sméfujici k omezeni vlivu Skodlivych Ciniteld, proti Skodlivym
Ciniteldm a zmirfiovani nasledkd jejich plsobeni (§ 1 a § 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o

zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon).

Uzemni plan Rakovice | 2020
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Les Ize tedy vnimat ze dvou Ghld pohledu, ten prvni je dan jeho zafazenim do ptislusné kategorie
(lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni a lesy hospodarské). V pripadé obce Rakovice se jedna o lesy
ochranné (lesy na neptiznivych stanovistich) a hospodarské (lesy, které nejsou zafazeny v kategorii
lesti ochrannych nebo lesd zvlastniho urceni).

Les kategorie ochranné ma vyznamnou ekologickou funkci. Kromé funkcnich efektd
pldoochrannych, klimatickych a hydrickych se vyskytuiji dil¢i funkce protisesuvné, vodohospodarské
a ochrany pfirody. Mimoprodukéni funkce této kategorie je funkci vylucnou. Les kategorie
hospodarské ma zejména produkéni vyuziti, avSsak umoziuje i zabezpeCovani fizenych
mimoprodukcnich funkci.

Na druhé strané vsak funkci lesa miizeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva
v tom, Ze zpomaluji odtok povrchovych vod, zabranuji erozi, snizuji vysychani pldy Ci rychlost vétru,
ovliviiuji klima ve svém okoli a v neposledni fadé pohlcuji CO2 a produkuiji kyslik).

Pfi Gvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na umoznéni realizace
staveb a zafizeni zemédélskych a zdjem na ochrané lesa z pohledu jeho produkénich a
mimoprodukénich funkci (se zajmem na ochrané lesa z pohledu ekologického).

Uzemni plan Rakovice umozriuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné vymezenych
plochach a taktéZz umoZiuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v
nezastavéném Uzemi — na plochach zemédélskych. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde previada,
bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na ochrané pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa
prevlada, nebot nastavend koncepce podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace
zemédélskych staveb v konkrétné vymezenych plochach a umoznéni realizace nékterych typ(
zemédeélskych staveb a zafizeni v nezastavéném (zemi) Ize povaZovat za dostate¢nou a neni diivod
k témto cinnostem zabirat i pozemky urcené k plnéni funkci lesa snizovat tak jejich produkéni a
mimoproduk¢ni funkci.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro té€Zbu nerost( Ize konstatovat, Ze na (zemi obce Rakovice
nezasahuje zadné loZisko nerostnych surovin a ani nebyl stanoven dobyvaci prostor. Z téchto
dAvodd neni nutné umoznit realizaci staveb a zafizeni pro t&€zbu nerostd kdekoliv v nezastavéném
Uzemi. Pfi koneCné Gvaze, ktery zajem zde prevliada, bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na
ochrané pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa pfevlada, nebot’ nebyl shledan dlivod nebo potreba
pro realizaci staveb a zafizeni pro tézbu nerostd.

Na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vylouceny
nékteré typy staveb a zafizeni pro zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro tézbu nerostl. Tyto
stavby Ize podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona vyloucit pouze z d@vodu vefejného zajmu.

Plochy smiSené obytné Ize chapat jako plochy, kde neni Ucelné jejich clenéni na plochy zemédélské,
vodné, lesni nebo plochy slouzici k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti,
krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Pro urceni, zda prevazuje verejny zajem na ochrané vyuziti téchto ploch zahrnujici moznou ochranu
zemédélského pldniho fondu, pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa, ochranu biologické
rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability nebo verejny zajem spocivajici v moznosti
umist'ovani staveb pro zemédélstvi a pro téZbu nerostll byly tyto dva do jisté miry protichlidné
verejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize, Ize chapat jako verejny zajem na podporu
zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi obce Rakovice. Naproti tomu vefejnym zajmem je
ochrana zemédélského pldniho fondu, jako zakladniho pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného
vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z hlavnich slozek Zivotniho
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prostredi, pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareni a ochrana a
zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Co se tyka verejného zajmu na ochrané zemédélského pldniho fondu a pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa, tyto byly popsana vysSe. Vefejny zajem na zajiSténi podminek zachovani biologické
rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability je dan snahou o ochranou, udrzeni a
obnovu pfirodni rovnovahy v krajiné, ochranou rozmanitosti forem zivota, prirodnich hodnot a kras.

Pfi Gvaze, zda prevazuje ten i onen vefejny zajem, byl porovnavan zajem podporeni zemédélskych
aktivit v nezastavéném Uzemi spocivajici v umoznéni realizace zemédélskych staveb a zafizeni se
zajmem na ochrané zemédélského pddniho fondu, pozemkd urcenych k pIinéni funkci lesa a ochrané
biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Uzemni plan Rakovice umoziiuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné vymezenych
plochach a taktéZ umoznuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v
nezastavéném Uzemi. PFi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze
verfejny zajem na ochrané zemédélského ptidniho fondu, pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa a
ochrané biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability prevlada, nebot’
nastavena koncepce podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace zemédélskych staveb v
konkrétné vymezenych plochach a umoznéni realizace nékterych typl zemédélskych staveb a
zafizeni v nezastavéném Uzemi) Ize povazovat za dostateCnou a neni dlvod snizovat ochranu
zemédélského pddniho fondu, pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa a ochranu biologické
rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability umoznénim realizace neomezeného okruhu
zemeédélskych staveb.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro téZbu nerost( Ize konstatovat, Ze na zemi obce Rakovice
nezasahuje zadné loZisko nerostnych surovin a ani nebyl stanoven dobyvaci prostor. Z téchto
dtvodd neni nutné umoznit realizaci staveb a zafizeni pro tézbu nerostll kdekoliv v nezastavéném
Uzemi. Pfi koneCné Gvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na
ochrané zemédélského pldniho fondu, pozemk& urcenych k plnéni funkci lesa a ochrané biologické
rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability pfevlada, nebot’ nebyl shledan dfivod nebo
potfeba pro realizaci staveb a zafizeni pro téZbu nerostd.

8.32 ZDUVODNENi KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Cilem prostorového uporadani sidla je predevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek
noveé zastavby se stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v Gzemi. Prostorové usporadani vychazi
z Clenéni Gzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany jednak svym charakterem a strukturou
zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy a dale krajinou morfologii a krajinnym
razem a taktéz prevazujicimi ¢innostmi v Gzemi.

Charakter a struktura zastavby byly vydefinovany na zakladé terénniho prlizkumu, z map leteckého
snimkovani (snimkovano v roce 2015) a dale z map stabilniho katastru (mapovano v roce 1833-1836).
Krajinna morfologie a krajinny raz byl stanoven na zakladé terénniho priizkumu a dale na zakladé izemni
studie ,,Generel krajinného razu JihoCeského kraje". Pfevazuijici ¢innosti v Uzemi byly zjistény na zakladé
terénniho prlizkumu a jsou definovany plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vyvojové moznosti stanovenych lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi podminkami (prvky) prostorového
usporadani, jako je vyskova hladina, intenzita vyuziti stavebnich pozemk(, charakter a struktura
zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{ a dale zakladnimi podminkami ochrany
krajinného razu. Tyto zakladni prvky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu
nemuseji byt uréeny pro jednotlivé lokality vzdy. Jejich vyuZiti vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek
v lokalité identifikovat.

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou v kazdé lokalité
definovany zvIast’ pro zastavéné tzemi, pro zastavitelné plochy a pro krajinné tzemi (volnou krajinu).

(izemni plan Rakovice | 2020
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Uzemni pldn Rakovice stanovuje tyto lokality:

ISidIo Rakovice

1-1 Historickd zastavba

1-2 Pvodni a novejsi zastavba
1-3 Aredlova zastavba

I Ostatni tzemi

2 Krajinné Gzemi

Znazornéni lokalit ve spravnim G1zemi Rakovice



minimalni podil

L.

™ D

£

ZDUVODNENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Obecné Ize k nastavenym podminkam prostorového usporadani uvést, ze Uzemni plan nevyzaduje
historizujici architektonické ztvarnéni navrhovanych staveb, popt. uZiti plvodnich technologii, nybrZ
umoznuje i moderni vystavbu, avsak nové stavby nemaji byt s prevladajicim nebo historickym i
plvodnim charakterem zastavby v konfliktu, nesmi svou disharmonickou podobou narusovat stavajici
raz zastavby nebo navrzeny budouci charakter zastavby v konkrétni lokalité.
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Pro definovani intenzity vyuZziti stavebnich pozemkd je v tzemnim planu vyuzivan
koeficient minimalniho podilu zelené. Jedna se o koeficient nezpevnénych ploch,
schopnych vsakovani destovych vod. Stanovena intenzita vyuziti stavebnich

Uzemni plan Rakovice | 2020
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pozemk{ je odvozena od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho
charakteru zastavby, resp. intenzity vyuziti stavebnich pozemk( v dané lokalité.

Minimalni podil zelené se stanovuje z vymeéry stavebniho pozemku vcetné dalSich
pozemkl a zahrad tvorfici s nim jeden souvisly funkcni celek, zpravidla pod
spole¢nym oplocenim.

[ | stavebnipozemek | | pozemekzahrad [ | dalgi pozemky [7] stavba hlavni

spolecne

"7oplocem 4’(

spolecne

spolecne
%oploceni ‘ﬂ kiop\oceni 4%

spoleéné spoleéné spole¢né
oploceni oploceni oploceni

verejné prostranstvi

schéma celku pro urcovani minimainiho podilu zelené

vyskova regulace Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vsechna plna nadzemni podlazi po

zastavby

hlavni fimsu nebo atiku.

Z dlvodu potfeby zamezeni vystavy objemové a vyskové nevhodnych objektd a

zachovani charakteru a méfitka stavajici zastavby je definovana maximalni vyska

objektu, ktera je dana:

« Vv pfipadé sikmych stfech maximalni vyskou fimsy (maximalni vyska horni
Urovné stfesni fimsy od pfiléhajiciho upraveného uli¢niho terénu),

« Vv pfipadé plochych stfech maximalni vyskou atiky (maximalni vyska horni
urovné ukonceni ploché stfechy od priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu).

Priléhajici upraveny uli¢ni terén je definovan jako pfilehly upraveny terén v pasmu

Sirokém 5,0 m po obvodu domu (CSN 73 4301 Obytné budovy).

Stanovena vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho

charakteru zastavby a pripadné od moznych vlivli zastavby na pohledové

horizonty sidla (lokality). Stanovend vyskova regulace zastavby zohledruje i

utvareni terénu v dané lokalité.

V pfipadé nejednoznacného urceni hlavni fimsy, napf. u pultové strechy, plati, ze
hlavni fimsa je v nizsi Casti fasady.
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maximalni 4
vyska atiky

maximalni
vyska Fimsy

schéma vyskoveé regulace

rozmezi vymeéry Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd je dano minimalni,

pro vymezovani  pfipadné i maximaini vymérou pro vymezeni stavebniho pozemku. Stanovené

stavebnich rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( je odvozeno od polohy

pozemki konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru zastavby, resp. vyméry
pozemk( v dané lokalité.

[ ] minimaini velikost stavebni parcely

-~

vefejné prostranstvi

schéma principu vymery pro vymezeni stavebniho pozemku

napf. min 1000 m2| napf. min 1200 m2 | napi. min 600 m2 | napf. min 600 m2

individualni rodinné domy dvojdomky

- -
it i ]

Y

schéma principu vymeéry pro vymezeni stavebniho pozemku
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stavebni ¢ara Pro definovani struktury zastavby je vyuzivan i popis stavebni cary. Viz.nize
schémata.

. Stavebni ¢ara uzaviena, od niz zastavba
nesmi ustupovat a musi byt souvisla.

. Stavebni c¢ara oteviena, od niZ zastavba
nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

. Stavebni ¢ara volna, od niz zastavba smi
libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla.

charakter a struktura zastavby

Definice charakteru a struktury zastavby je pro potfeby Uzemniho planu Rakovice definovana
nasledovné.

. Charakter zastavby: pldorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji role
dimenze, objemy a proporce hmot (napf. pddorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastfeseni).
. Struktura zastavby: je dana vzajemnym uspofadanim prvk( zastavby — staveb, soubord staveb,

motorovych a pé&sich komunikaci, nezastavénych méstskych prostor (uli¢nich koridor{l, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

NiZze jsou popsany zakladni podminky obce, na jejichz zakladé byl definovan charakter a struktura
zastavby a taktéz zakladni podminky ochrany krajinného razu.
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Zastavba obce Rakovice je rozdélena Rakovickym potokem na severni Cast
s nepravidelnou navsi a mohutny objektem Ovcina situovanym na vychodnim
okraji obce pfi silnici na Cimelice a na jizni &ast, kdy na objekt hospodaiského
dvora se zameckem vaze skupina usedlosti s dalsi nevelkou navsi.

Sidlo s dochovanou ptvodni urbanistickou strukturou, do které novodoba
zastavba vstoupila nerusené.

V Castech obce respektuje plvodni sidelni formu, v severovychodni Casti mirné
narusuje plvodni sidelni formu, nicméné se jedna o zastavbu spiSe nerusici formy
bez vyraznych negativnich vlivQ.

Od severozapadu je vizudlni uplatnéni obce vyrazné.

Dochovany fond vyssi architektonické hodnoty, rekonstrukéni zasahy eventualné
novostavby pouze mirné narusuji plvodni charakter zastavby.

Sidlo vysoké hodnoty.

podminky ochrany krajinného razu

Pfi definovani podminek ochrany krajinného razu bylo vychazeno z Uzemni studie ,Generel krajinného
razu Jihoceského kraje."

vysvétleni nékterych pojmi pouzitych v podminkach prostorového usporadani

. Stavby hlavni, tj. stavby vzdy souvisejici s funkénim uréenim stavebniho pozemku.

. Stavby dopliikové, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souviseji, a které
zabezpecCuji funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplfiuji zakladni funkci stavby hlavni.

8.3.4

ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (KONCEPCE ROZVOJE)

Rozvojovy potencidl tvofi zejména nové vymezované plochy smiSené obytné, které jsou v prvé fadé
umist'ovany v prolukach navazujicich na zastavéné Gzemi (zastavitelné plochy S1, S2). Dalsi rozvojové
plochy jsou pak vymezovany v navaznosti na vlastni sidlo (zastavitelné plochy S3 a S5).

S1

plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

centrdlni ¢ast sidla Rakovice

rozloha plochy 1,42 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v zastavéném Uzemi sidla Rakovice, v misté pomérné rozlehlé proluky mezi
stavajici zastavbou.

Vymezena plocha S1 je navrhovana z d@vodu dotvoreni sidla u umoznéni koordinované vystavby
v misté stavajici volné travnaté plochy. Timto ndvrhem nedochdzi k naruseni stavajici struktury
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zastavby, ale jejimu vhodnému doplnéni. Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde
mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale i obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajiSténa z této komunikace. Nicméné komunikace pfimo v této ploSe bude nutné
vytvorit s ohledem na celkové zpfistupnéni zastavitelné plochy.

ITechnické infrastruktura

Vlastni fesSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuZziti.

S2 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni okraj sidla Rakovice

rozloha plochy 0,32 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou. Proluka je tvorena stavajicimi
zahradami.

Vymezena plocha S2 je navrhovana z dlivodu dotvoreni sidla u umoznéni koordinované vystavby
v misté stavajicich zahrad. Timto navrhem nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby, ale
jejimu doplInéni. Budouci vyuZiti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom
bydleni, ale i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti,

S3 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni ¢ast sidla Rakovice
rozloha plochy 0,86 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezovana v navaznosti na zastavéné izemi obce Rakovice. Plocha je vymezovana podél
stavajici komunikace. Vymezeni plochy umozni rozvoj vystavby ve vychodni Casti sidla Rakovice.
Spolu s plochou stavaijici zastavby podél komunikace severné a mize dojit ke vzniku nové ulice
s oboustrannou zastavbou. Plocha tak vhodné dotvofi sidlo podél stavajici komunikace. Timto
navrhem taktéz nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby, nybrz k jejimu vhodnému
doplnéni.

Spolu s touto plochou jsou navrhovany i zahrady smérem do volné krajiny.
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Budouci vyurziti této plochy je znac¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni fesSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za spInéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti.

S5 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

Vychodni ¢ast spravniho Uzemi Rakovice, pfi silnici I. tfidy

rozloha plochy 0,32 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha navazuje na zastavéné Gzemi a dopliuje zastavbu podél stavaijici komunikace.
Vymezenim by tak mélo dojit k umoznéni vystavby v této Casti sidla a taktéz k vhodnému doplnéni
vstupu do néj. Vystavba by tak méla tvofit protivahu stavajicim skladovym arealdm nachazejicim se
pres silnici a umoznit vznik plnohodnotné ulice.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici silnici 1. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené plochy
tak bude zajisténa z této silnice. V pripadé dopravni obsluhy ze silnice I. tfidy a pfi situovani
jednotlivych objektd v navrhové plose S5 musi byt zajistény pozadované rozhledové poméry na
silnici I. t¥idy.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v ramci ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

8.35 ZDUVODNENI KONCEPCE SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanistickou strukturu sidla vytvaii nejen struktura zastavby, ale také sidelni zeleri (krajina
v sidle), ktera mlze mit formu zamérné zaloZzenych prvk nebo prvkd spontanné vzniklych (obvykle
vzniklych nezavisle na vdli ¢lovéka). Sidelni zelen je primarné utvarena zejména reliéfem (konfiguraci)
terénu a strukturou zastavby.

Zamérné zalozené prvky sidelni zelené v krajiné sidla reprezentuji pfedevsim parkové a travnaté plochy,
zahrady, solitérni stromy, aleje a stromoradi. Spontanné vzniklé prvky sidelni zelené reprezentuji vodni
prvky (vodni toky nebo vodni plochy), které jsou mnohdy upraveny tak, aby splfiovaly pozadavky na
funkeni a estetické zaclenéni vodniho prvku do vnitfni struktury sidla, a zaroven, aby jejich podoba
minimalizovala nebezpeci povodiiovych Skod.

Systém zelené je koncipovan tak, aby vytvarel podminky trvale udrZitelného rozvoje a logicky dotvarel
strukturu sidla, nebot’ sidelni zelen je dlleZitym clankem jeho urbanistické struktury. Za primarni cil
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navrhu tak Ize oznadit vytvoreni spojitého souboru vegetacnich prvkdl, ktery bude dotvaret strukturu
sidla nebo rozsifovat $kalu moznosti traveni ¢asu v sidle. Uzemni plan respektuje stavajici plochy
verejné, resp. vnitrosidelni zelené a vSechny tyto stavajici plochy zahrnuje do ploch verejného
prostranstvi nebo plochy verejnych prostranstvi — zeleri. Prvky sidelni zelen€, zafazené do téchto ploch
jsou vyznamné pro zachovani krajinného razu sidla a tvorfi jeho zelenou kostru. Nedilnou soucasti
systému sidelni zelené jsou taktéz plochy zahrad, které jsou Uzemnim planem zahrnuty do ploch
smiSenych obytnych nebo do ploch zahrad (plosné a historicky vétsi celky zahrad). Vyznamnym prvkem
dotvarejici systém sidelni zelené jsou i vodni toky ve vétsiné pfipadl zahrnutych do ploch vodnich a
vodohospodarskych.

Plochy verejnych prostranstvi — zelen jsou plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro umisténi
a dostupnost ¢innosti, déjii a zafizeni slouZicich pro vytvareni ekologické stability a rovnovahy v sidle,
které maji charakter verejného prostranstvi a pini funkci kompoziéni a odpocinkovou. Zpevnéné plochy
v nich predstavuji minoritni podil.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou plochy vymezené za GcCelem zajiSténi ochrany stavajicich prostranstvi,
napf. navesni prostor, ulicni prostory, pési a cyklistickd propojeni apod. Oproti plocham vefejnych
prostranstvi — zelen je jejich vyuziti Sirsi, zahrnujici i plochy, které nejsou sidelni zeleni. Majoritni podil
v nich predstavuji zpevnéné plochy.

parkové a travnaté Parkové a travnaté plochy tvofi zakladni strukturu krajiny v sidle. Jsou

plochy vefejnym  prostranstvim  komplementarnim  k ulicim a navsim.
Z hlediska Zivota v sidle pini roli pobytového prostranstvi, zelené oazy k
odpocinku a nacerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto zakladnim principlim
by méla odpovidat podoba parkové nebo travnaté plochy i jejich prostorové
usporadani. Parkové a travnaté plochy je soucasné tfeba chapat jako jeden
z hlavnich prvkl ekosystému sidla. Kromé role rekreacni by mély plnit i
Ulohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V ramci sidla by tyto
plochy mély fungovat jako soucast systému zelené infrastruktury, tzv.
»green infrastructure®. Travnaté plochy (pobytové louky a travniky) jsou
nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a enklav
volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem uréenym k pobytu osob.

solitérni stromy, Stromy a vegetace jsou neopominutelnym prvkem verejnych prostranstvi,
aleje a stromoiadi, reguluji extrémni teploty v sidle, pomahaji pfiznivému proudéni a vihkosti
skupiny stromi vzduchu, snizuji jeho znecisténi prachem, poskytuji stin, produkuji kyslik,

jimaji CO2, jsou reprezentantem zivé prirody v sidle, biotopem dalSich
druhd, zprostiedkovavaji proménu rocnich obdobi a estetické vijemy.
Pomahaji kompenzovat negativni dopady automobilové dopravy a
prehtivani prostiedi sidla. Reprezentované konkrétnimi rostlinnymi druhy
jsou nedilnou soucasti identity sidla stejné jako Sirsi krajiny utvarené
mistnim podnebim. V pfipadé promysleného a spravného pouziti je mozné
s jejich pomoci kompenzovat negativni dopady zaboru volné krajiny
zplsobené urbanizaci a vytvaret plnohodnotné obytné prostredi.

vodni prvky Vodni toky a pfipadné nové vzniklé vodni plochy, kasny, fontany je nutné
vnimat predevsim jako oZivujici prvky, kterd mohou byt soucasti
vyznamnych prostranstvi, jako jsou navsi, predprostory vyznamnych budov,
parky a zahrady. Vodni prvky mohou kromé zajisténi zakladni hygieny a
osvézeni na verejném prostranstvi pomahat utvaret pobytovy charakter
nebo reprezentativni atmosféru na vyznamnych a rekreacnich verejnych
prostranstvich.



doprovodna a izolacni
zelen

zelen verejné
nepristupna — plochy
zahrad
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V pfipadé doprovodné a izolacni zelené se jedna o zelen oddélujici obytnou
zastavbu od pr@myslovych staveb ¢ komerCnich aredldl  nebo
frekventovanych dopravnich koridorl. Nejedna se primarné o zelen, jejiz
vyznam je esteticky ¢i psychologicky, ale vyznam hygienicky (izolaéni
funkce opticka, protihlukova, protiprasna, proti zapachu, hygienicka apod.).

Funkci zelené na soukromych podzemich je doplnéni funkce bydleni Ci
rekreace vytvorenim vhodného prostredi pro relaxaci a volnocasové aktivity
na plose zelené nebo pro péstebni a chovatelskou cinnost k vlastni
spotfebé. V pfipadé predzahradek by prostory ulic a predzahradek spolu
mély pohledové souviset. Jejich Upravu je nutné resit nejen ve vztahu
k jednotlivym budovam, ale soucasné ve vzajemnych tvarovych,
prostorovych a barevnych souvislostech ke kompozici celého ulicniho
prostoru.

Vyznamna mista sidleni zelené plnici zaroven funkci verejnych prostranstvi

naves
verejna prostranstvi
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hristé

Zdhvodnéni splnéni ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi

Uzemni plan zastavitelné plochy vétsi jak 2 ha ani souvislé celky zastavitelnych ploch prekracujici tuto
velikost nenavrhuje.

Zd@vodnéni vymezeni ploch sidelni zelené:

Z1 plochy zahrad

I Vymezeni plochy

vychodni ¢ast sidla Rakovice

rozloha plochy 0,80 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je navrhovana z dlivodu vytvoreni prechodu navrzené zastavby S3 do volné krajiny.
Dalsim d@vodem pro navrh plochy Z1 je umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a

samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel v navazujici plose
S3.

Dopravni infrastruktura

Zpristupnéni na dopravni infrastrukturu bude zajiSténo pres zastavitelnou plochu S3.
Technicka infrastruktura

bez pozadavku

Pz1 plochy zahrad

Vymezeni plochy
vychodni Cast sidla Rakovice
rozloha plochy 0,03 ha
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I Hlavni cile reseni
Plocha je navrhovana z dlivodu vytvoreni prlichodu do volné krajiny a dale z déivodu zachovani
prihledové kompozi¢ni osy krajiny zamek Rakovice — Ovcin.

Dopravni infrastruktura
bez pozadavku

Technicka infrastruktura
bez poZadavku

8.4 ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

8.4.1  ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Specifickym typem verejné infrastruktury jsou verejna prostranstvi, plochy zvlastniho urbanistického
vyznamu ve strukture sidel, slouzici obecnému uzivani. Vymezeni a pozadavky na verejna prostranstvi
vychazeji ze zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisd, vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a definice vefejnych
prostranstvi je dana zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich.

V Uzemnim planu jsou vymezena vefejna prostranstvi jako zasadni prvek urlujici charakter struktury
osidleni a dale jako vyznamny prvek prostorového usporadani Gzemi. Vymezeni verejnych prostranstvi
je provedeno za UcCelem zajisténi ochrany stavajicich prostranstvi, napf. navesni prostor, ulicni prostory,
pési a cyklisticka propojeni, vefejna zelen apod.

Jako verejné prostranstvi jsou vymezeny prostory vyznamného kfizeni v sidle a dale na né navazujici
uliéni prostory, mistni a iCelové komunikace v sidle, nékteré prvky verejné zelené nezahrnuté do ploch
verejnych prostranstvi — zelen, tedy plochy tvofici zakladni sit’ vefejnych prostranstvi obce. Vyznamné
plochy vnitrosidelni zelené vytvarejicich ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidle a plnicich funkci
kompozi¢ni a odpocinkovou, jsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi — zelen.

Typologie vefejnych prostranstvi

Uzemni plan déli vefejna prostranstvi do typologickych kategorii, které se odvijeji zejména od jejich
prostorového vymezeni. Pro kazdy typ vefejného prostranstvi jsou ve vyrokové Casti uvedeny
pozadavky, které by mély byt splnény s ohledem na kvalitu konkrétniho vefejného prostranstvi.

naves Naves je jednim ze zakladnich kompozicnich prvkd sidla. Je uzlovym bodem osnovy
verejnych prostranstvi a na ni zalozené strukture sidla. Je nositelem hierarchického
usporadani vefejnych prostranstvi a orientachim bodem v mentalni mapé sidla.
Celkovy koncept podoby navsi by se mél odvijet od jeji Ulohy ve strukture a Zivoté
sidla. Naves miZe nabyvat mnoha forem v zavislosti na rdznych faktorech, které
urcuji jeji vyslednou podobu (poloha v ramci sidla, historicky vyvoj, vyznam,
charakter struktury, ktera ji vymezuje, dopravni zatizeni aj.). Naves je definovana
takeé kvalitou rozhrani, tj. architekturou prdceli, fasad a mirou otevienosti struktury,
ktera naves obklopuje. Pro Zivost navsi je dllezity pfimy kontakt s parterem
prilehlych budov. Kvalita navsi se také odviji od jejich proporci, tj. pldorysného
rozméru a vysky okolnich budov. V prostoru ndvsi se nachazeji vyznamné verejné
budovy, kompozice navsi a zplsob jejiho vyuziti by na né mély reagovat a vytvaret
jim reprezentativni predprostor.

parkové plochy a Parkové a travnaté plochy tvofi zakladni strukturu krajiny v sidlech. Jsou verejnym
travnaté plochy prostranstvim komplementarnim k ulicim a naméstim. Z hlediska Zivota v sidlech
plni roli pobytového prostranstvi, zelené oazy k odpocinku a nacerpani dusevnich i
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ulice

(pési cesty,
cyklostezky,
silnice)

vyznamna mista
kFizeni

fyzickych sil. Témto zakladnim principm by méla odpovidat podoba parkové nebo
travnaté plochy i jejich prostorové usporadani. Parkové a travnaté plochy je
soucasné treba chapat jako jeden z hlavnich prvk( ekosystému sidla. Kromé role
rekreaCni by mély plnit i Ulohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V
ramci sidla by tyto plochy mély fungovat jako soucast systému zelené
infrastruktury, tzv. ,green infrastructure". Travnaté plochy (pobytové louky a
travniky) jsou nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a
enklav volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem urcenym k pobytu osob.

Ulice se jako zakladni prvek osnovy verejnych prostranstvi vyznamné podili na
celkovém obrazu sidla. Ulice je linearnim prvkem zakladni osnovy verejnych
prostranstvi. Role ulice v sidle nema byt redukovana pouze na dopravni funkci,
podstatna je také jeji role v prostorové i spolecenské strukture sidla a jeji obytna
kvalita. Kvalitné navrzena sit ulic, pésich propojeni a cyklostezek vytvari zivé sidlo,
usnadiuje identifikaci s prostfedim a vytvofeni mentalni orientacni mapy,
napomaha preferenci chlize. Mozny charakter a vyuZiti ulice jsou determinovany
prostorovym ramcem, zejména Sitkou ulice a jejim zapojenim do struktury sidla.
Obecné neplati, ze vice prostoru vzdy neznamena lepsi prostranstvi. Podstatné je
zachovani lidského méfitka, a proto mnohdy méné mdZe znamenat vice (v zavislosti
na kontextu). Kvalitativni potenciadl kazdé ulice spocivda v maximalnim mozném
vyuziti pro pobytové kvality a komfort chlize a bezmotorové dopravy, pfi naplnéni
pozadovaného dopravniho zatizeni. Na kvalité prostoru ulice se vyznamné podili
kvalita podoby architektonického detailu a vyuziti parteru pfilehlych objektd.
Podminkou Zivé a bezpecné ulice je komunikativnost partert objektl s prostorem
ulice.

Reseni kiizovatek a kfizeni musi méfitkem a prostorovym tvaroslovim odpovidat
urbanistickému charakteru mista, tim souCasné chrani slabsi a zranitelnéjsi
uzivatele a je privétivé pro pobyt a jiné nedopravni aktivity v ramci navazujicich
prostranstvi. Je vhodné se vyhnout rozlehlym kfizovatkam, které umozruji rychly
prljezd vozidel, pfipominaji rychlostni silnice a ohrozuji bezpecnost pohybu pésky
nebo na kole. Zakladem musi byt snaha vytvofit co nejkompaktnéjsi kfizovatky a
kfizeni. Velikosti kfizovatek a plochy vozovek obecné je zadouci minimalizovat ve
prospéch pésich ploch. Rozlehlé kfizovatky zpravidla zhorSuji podminky
prostupnosti pro bezmotorovy pohyb. Vhodné je prednostné umoznit volnou
prostupnost vefejného prostoru, zejména prechazeni pres ulici i mimo prechody
pro chodce. Zadouci je zachovavani piimé trasy chlize, bez zachazek (obdobné plati
v pripadé cyklistického prljezdu).

Vyznamna verejnych prostranstvi plnici tlohu mist setkavani a Zivota v obci

zivot v obci...

Predpokladem ke spravnému ndvrhu dalsiho rozvoje je pochopeni moznosti. Klicové je nalezeni
vhodnych kombinaci aktivit a mist tak, aby se vzajemné podporovaly a samoziejmé tak, aby pro obec
Rakovice byly realizovatelné.

mista setkavani .

Mista spojena s volnym ¢asem, svatky a administrativou obce. Jsou to takova mista, kudy proudi nejvice
lidi a informaci. Pro sidla jsou to ddlezita prostranstvi spoluvytvarejici Zivot v Rakovicich. Tyto mista se
nachazi ve stfedu Rakovic (naves) nebo mistech vyznamnych kfizeni ulic. Jejich spojnice ne vzdy kopiruji
historickou kompozi¢ni osu. Tyto mista vytvari hlavni ohniska, kolem kterych se soustied’uje spolecensky
Zivot, nebo takovyto potencial maji do budoucna.
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v

obecni Grad Obecni Gfad je vyznamnym
kulturni dém komunikacnim uzlem v obci.
Kromé obecniho Ufadu se zde
nachazi kulturni ddm a
hasic¢ska zbrojnice.

hasicska
zbrojnice

Jedna se o zasadni uzel

v Rakovicich, jedno z
nejvyznamnéjsich mist, kde se
koncentruje Zivot v obci.

hostinec Z hlediska funkce plni prostor
pred hostince i samotny
hostinec vyznamny
komunikacni uzel, misto
setkavani.

hristé a Jsou to mista pro traveni
sportovisté volného casu a sportovniho

vyziti.
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Vyznamné veiejné prostranstvi v obci Rakovice

pate 0 ace e - 0S13 0 ace pe propoje
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8.4.2 ZDUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silni¢ni doprava Obec Rakovice na kfizeni silnice I1I/1757 a I1I/1758. Jeho spravni Uzemi ve vychodni
Casti krizi silnic 1/4, ze které dale vychodnim smérem navazuje silnice I11I/12118 a
silnice III/1758. Z hlediska vyznamu se jedna o uUseky lokalniho vyznamu, pouze
silnice I/4 predstavuje republikové vyznamny tah. V souvislosti se silnici I/4 souvisi
i zamér vystavby dalnice D4, pro kterou je zapadné od obce Rakovice vymezen
koridor dopravni infrastruktury. Jedna se o zamér prevzaty z Politiky Uzemniho
rozvoje CR, v platném znéni, upfesnény v Zasadach Gizemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni.

Dopravni systém ve spravnim Uzemi obce je tvofen nadrazenymi komunikacemi a
komunikacemi nizsiho dopravniho vyznamu. Mezi nadrazené komunikace je
zarazena silnice 1. tfidy a silnice III. tfidy. Systém komunikaci nizsiho dopravniho
vyznamu tvofi mistni a UCelové komunikace navazujici a dopliujici nadfazené
komunikace. Z hlediska vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi komunikaci
silnice I/4 spojujici obec Rakovice s mésty Pisek a Pfibram.

. Silnice I/4 (Nova Hospoda — Strakonice — Vimperk — Strazny — statni hranice)
tvori pokraCovani dalnice D4 Praha — Pfibram — Nova Hospoda a prochazi
vychodni ¢asti spravniho Gzemi obce. Silnice I/4 predstavuje pro Rakovice velmi
dobré napojeni do mésta Pisek nebo Pribram. Silnice prochazi spravnim Gzemim
ve sméru sever — jih.

- Silnice III/1757 spojuje obec Rakovice s obci Slavkovice a pak dale s méstem
Mirovice. Obec Rakovice taktéZ napojuje na silnici I/4. Silnice prochazi spravnim
Uzemim ve sméru severozapad — jih.

. Silnice I11/1758 spojuje obec Rakovice se silnici I/4 a obci Cimelice a taktéz
napojuje zastavbu ve vychodni ¢asti na tuto silnici I. tfidy. Silnice prochazi
spravnim Uzemim ve sméru vychod — zapad.

- silnice III/12118 napojuje roztrousenou zastavbu ve vychodni ¢asti spravniho
Uzemi na silnici I/4 anebo vychodnim smérem s obci Probulov a déle se v obci
Orlik nad Vitavou napojuje na silnici I/19. Silnice prochazi spravnim Gzemim ve
sméru vychod — zapad.

Obec Rakovice ma velmi dobrou dopravni dostupnost do sousednich mést.

Silni¢ni doprava je Uzemnim planem zajisténa vymezenim ploch a koridor{ dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, v nichz stanovené podminky obecné
umoznuji existenci pozemnich komunikaci. Plochy dopravni infrastruktury jsou
vymezeny za UCelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Uzemi
automobilovou dopravou. Plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny taktéz za
Ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Gzemi, a to soucasné
automobilovou, cyklistickou a pési dopravou.

Spravnim Uzemim obce prochazi zelezni¢ni trat’ ¢. 200 Zdice — Pfibram — Breznice —
Pisek — Protivin, nicméné na trati neni ve spravnim Uzemi zastavka. Tato se nachazi
v sousedni obci Cimelice.

Uzemni pldn Rakovice navrhuje taktéz koridory dopravni infrastruktury, a to koridor
Ds1 a Dz1 a dale plochu dopravni infrastruktury Ds2.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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Ds1

Dz1

Ds2

. ~Misevice
MiSovice

Boudy

Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje a zpresnény
dle mistnich podminek je urcen pro umisténi dalnice D4. V Uzemnim planu
je koridor zpfesnén dle pfipravované projektové dokumentace.

Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje a zpresnény
dle mistnich podminek. Tento koridor je navrzen pro elektrizaci stavajici
Zeleznice Pisek — Breznice, vcetné pripadné Upravy trasy zeleznice.

Plocha prestavby je navrzena pro Upravu stavajici komunikace do
normovych parametrd.

Cimelice

Rakovice

Cimelice

Smetanova thota

schéma navrhu dainice D4dle pripravované projektové dokumentace

doprava v klidu Odstavovani a parkovani vozidel se v prevazné mife odehrava na pozemcich
rodinnych dom0 a méné pak v prostoru vefejnych prostranstvi. Nedochazi tak k
obsazovani verejnych prostranstvi vozidly rezidentll a jejich navstévnikl v mife
presahujici Gnosnou mez.



cyklisticka
doprava

pési propojeni
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Parkovani pro potfeby obcanského vybaveni se odehrava na prilehlych, k tomu
urcenych stanich a nedochazi k obsazovani verejnych prostranstvi v mife presahujici
Unosnou mez.

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je Uzemnim planem zajiSténo vymezenim ploch
dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, jejichz podminky umoziuiji
existenci verejnych parkovacich stani. Parkovani ¢i odstavovani vozidel umoziuji i
nékteré dalsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti; tato stani vsak slouzi predevsim
pro zajiSténi obsluhy pozemkd, staveb Ci zafizeni dané plochy (napf. parkovani u
plochy obcéanského vybaveni) nebo jsou pfimo vyzadovany zakonnymi predpisy
(napf. parkovani na pozemcich rodinnych domd).

Spravnim Uzemim obce prochézi cyklotrasa lokalniho vyznamu. Uzemni plan
umoznuje pripadnou realizaci dalSich cyklotras nebo cyklostezek v rdmci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan respektuje stavajici pési propojeni a umoziuje pripadnou realizaci
dalsich cyklotras nebo cyklostezek v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

8.4.3 ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

zasobovani
vodou

odkanalizovani

V obci Rakovice je vybudovan vodovod pro verejnou potiebu. Obyvatelstvo je na
n&j napojeno. Vodovodni sit’ je napojena na privadé¢ VD] Cimelice — Rakovice,
a to na stavajici odbocku Rakovice. Zdrojem je voda predand z vodarenské
soustavy Jizni Cechy (Rimov. Ve spravnim Gzemi obce je vybudovan vodojem je
vybudovan vodojem, do kterého proudi voda vytlakem z Vodarenskou soustavu
Jizni Cechy. Systém zasobovani pitnou vodou je vyhovuiici, a proto neni izemnim
planem ménén. Tento systém Ize dale rozvijet.

Zasobovani vodou je v soucasné dobé dostacujici, nastavena koncepce, resp.
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti umoZzruje postupné rozsifovani
vodovodni sité soucasné s planovanou zastavbou. Z tohoto dlvodu taktéZz neni
navrhovan zadny novy zamér v oblasti zasobovani vodou.

Uzemni plan Rakovice navrhuje nize uvedeny koridor technické infrastruktury T1.
Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a zpresnény dle
mistnich podminek je uren pro umisténi ,Vodovodu Severni Pisecko" pro
napojeni obci v severozapadni Casti jihoceského kraje na vodarenskou soustavu
Jizni Cechy. Koridor je vymezen v &iti 200 m.

Tento koridor je navrzen pro umisténi vodovodu, napojujiciho sidla v
severozapadni ¢asti jihodeského kraje na vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Do
koridoru Ize umist'ovat i dalSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci vodovodu. V misté prekryvu s jinymi koridory
(napt. koridory technické infrastruktury) je nutné tyto zaméry koordinovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyufZiti plati, Ze o
doby zapoceti uZivani dokonCené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze
umistovat takové stavby Ci zaméry, které by znemoznili nebo ztiZili realizaci
stavby, pro niz je koridor vymezen.

V obci Rakovice je CasteCné vybudovana kanalizace pro verfejnou potifebu v
celkové délce cca 1,98 km. Tato kanalizace odvadi gravitacné odpadni vody ze
zpevnénych ploch mistnich komunikaci a splaskové vody z objektd zastavby,
situovanych podél prislusné trasy stavajiciho vedeni kanalizace. Dle mistnich
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zasobovani
elektrickou
energii

zasobovani
plynem

zasobovani
teplem

spoje a
telekomunikace

nakladani
s odpady

spadovych pomérd jsou odpadni vody odvadény celkem k péti kanalizaCnim
vypustem, vybudovanym jako levostranny nebo pravostranny pfitok otevieného
koryta mistniho vodniho toku Cimelicky potok. Splaskové vody, vyprodukované
v objektech zastavby, jsou v soucasné dobé likvidovany individualng, pfevazné v
biologickych septicich, v navaznosti na dalSi odtok castecné predCisténych
odpadnich vod do stavajici verejné kanalizace, nebo jsou individualné
akumulovany v jimkach (Zumpach) na vyvazeni. Oba zplsoby likvidace odpadnich
vod jsou v soucasné dobé s ohledem na zivotni prostredi nevyhovuiici.

Uzemni plan Rakovice v rdmci nastavenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti umoznuje vystavbu nové kanalizace. TaktéZ nastavené
podminky vyuZiti umoznuji vystavbu nové Cistirny odpadnich vod podél
¢imelického potoka.

Redené Uzemi je napojeno na celostatni elektrizaéni prenosovou soustavu.
Napojeni na prenosovou soustavu zajiStuje 8 stozarovych transformoven
napojenych na nadzemni, pfipadné podzemni vedeni elektrické energie. Soucasny
stav zasobovani elektrickou energii v feSeném Uzemi Ize oznacit jako
stabilizovany.

Zasobovani elektrickou energii je v souCasné dobé dostacujici, nastavena
koncepce, resp. vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umozriuje postupné
rozSifovani elektrické sité soucasné s planovanou zastavbou. Z tohoto dlivodu
taktéZ neni navrhovan zadny novy zamér v oblasti zasobovani elektrickou energii.
VyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti taktéz umoZziuje Fesit prelozky vedeni
elektrické energie, a to z déivodu uvolnéni Uzemi pro budouci zastavbu a jeho
vhodného reseni.

Z ddvodu moznosti pruznéjsiho feseni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v
Uzemi, je moZno stavby a vedeni elektrické energie, které nemaji charakter
nadmistniho vyznamu, umistovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které pripoustéji umisténi technické infrastruktury.

Zasobovani plynem je v soucasné dobé dostacuijici, nastavena koncepce, resp.
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umozriuje postupné rozsifovani
plynovodni sité soucasné s planovanou zastavbou. Z tohoto dlivodu taktéz neni
navrhovan zadny novy zamér v oblasti zasobovani plynem.

Zasobovani teplem je ve spravnim Uzemi obce Rakovice feseno individualné. Do
budoucna neni uvaZovano s centralnim zasobovanim tepla. Uzemni plan konkrétni
stavby a vedeni tepla z tohoto dfivodu nenavrhuje.

Spravni Uzemi obce Rakovice je napojeno na komunikacni vedeni. VesSkera
vedeni, ktera prochazeji feSenym tzemim, jsou vcetné jejich ochrannych pasem
Gzemnim planem respektovany. Uzemni pldn nové zafizeni a vedeni spojll
nenavrhuje.

Uzemni plan podita se zachovanim stavajiciho systému sbéru a likvidace odpada.
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8.4.4  ZDUVODNENI KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

plochy obcanského
vybaveni

koncepce ochrany
obyvatelstva

stavby a opatreni k
zajist'ovani obrany
a bezpecnosti statu

K zajisténi vefejného vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni. Plochy obc¢anského vybaveni jsou taktéz vymezeny i pro jiné funkce,
které Ize zahrnout do obcanského vybaveni, ale jedna se o soukromé stavby a
zarizeni, a nikoliv verejné obcCanské vybaveni. VyuZiti ploch obcanského
vybaveni Gzemni plan nespecifikuje pro jednotlivé druhy obCanského vybaveni,
ddvodem je mozZnost pruznéjsiho vyuZiti ploch dle ménicich se potfeb obyvatel
Uzemi. Jako plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny napf. sakralni stavby
a diim s pecovatelskou sluzbou. Plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny
za Ucelem zajisténi ochrany stavajiciho verejného vybaveni ve spravnim tuzemi
obce Rakovice nebo potvrzeni stavajicich staveb a zafizeni obcanského
vybaveni. Ochranou stavajiciho vefejného vybaveni se rozumi omezeni
moznosti zmény vyuZiti stavby, zafizeni ¢i pozemk( verejného vybaveni.
Umisténi staveb, zafizeni a pozemk{ obcanského vybaveni je mozné i na jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuZiti ploch,
zejména za predpokladu slucitelnosti provozu obCanského vybaveni s hlavnim
vyuzitim vymezené plochy. Uzemni plan Rakovice nenavrhuje nové plochy
obcanského vybaveni.

Detailni koncepci ochrany obyvatelstva neni mozné v podrobnosti Uzemniho
planu fesit. V pripadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

V Uzemi se nenachazi stavby nebo opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu.

8.5 ZDUVODNENI NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospésnymi stavbami pro dopravni infrastrukturu jsou stavby, které maji slouZit pro
zajisténi kvalitni dopravni obsluhy, prostupnosti Gzemim v obci Rakovice. V Uzemnim planu jsou
vymezeny nasledujici plochy dopravni infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit.

kod

popis verejné prospésné

ucel a diivod vymezeni vefejné prospésné stavby

stavby
Ds1 koridor dopravni infrastruktury Zamér realizace dalnice D4, jejiz d@ivod vymezeni
vyplyva z Politiky Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni
a Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném
znéni.
Dz1 koridor dopravni infrastruktury Zamér elektrizace stavajici Zeleznice Pisek — Breznice,

vCetné pripadné Upravy trasy Zeleznice, jehoZ diivod
vymezeni vyplyva ze Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni.
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8.6 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Ve spravnim Uzemi obce Rakovice je navrhovana zastavitelna plocha S1, ve které je potfeba vyresit
napojeni na dopravni infrastrukturu, upresnit podminky prostorového usporadani véetné budouci
parcelace, umisténi vefejného prostranstvi a budouci podobu staveb z dvodu jejiho rozsahu a
specifického umisténi mezi stavajici zastavbou. Lhita pro pofizeni Gzemni studie byla stanovena na 5
let, a to s ohledem na slozitost feseni a nutné komplexni posouzeni celé lokality ve vztahu ke stavajici
zastavbé.

8.7 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni pldn je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a piirodnich hodnot Gzemi. Z hlediska
zachovani krajinného razu a ochrany krajiny Gzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti a navrzenymi plochami zajistujicimi pfechod zastavby do krajiny, chrani
harmonické zapojeni sidla do krajiny. Uzemni plan definuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a dale
stanovuje podminky pro jejich ochranu, ¢imz chrani dochovanou cennou strukturu sidla a respektuje
formy, hmoty, dimenze a méfitka staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Navrhem Gzemniho systému
ekologické stability a nerozsifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny Uzemni plan zachovava
prvky nelesni zelené v zemédélské krajiné sidel.

Spole¢nym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajistuje podminky pro
zlepdeni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan klade diiraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek
prostrednictvim ploénych a prostorovych regulativil. Uzemni plan respektuje historicky charakter tzemi,
vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak nevytvari
faktory negativné ovliviiujici Zivotni prostfedi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu potencial Uzemi z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Mozné
snizeni jeho potenciall navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat prostfednictvim vhodné
zvolenych podminek vyuziti izemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou koncepci a koncepci systému
sidelni zelené. Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni obyvatel, nemély byt negativné ovlivnény.

Pro stanoveni koncepce bylo vychazeno z terénniho Setfeni a ,Generelu krajinného razu Jihoceského
kraje". Pro potfebu definovani koncepce usporadani krajiny a stanoveni hranic lokalit a zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, bylo vychazeno s ohledem na moznou podrobnost tizemniho planu
(8§ 43 odst. 3 stavebniho zakona).

Obec Rakovice se nachdzi v oblasti krajinného razu Mirovicko (ObKR2). Otevienéjsi zemédélska krajina
s vétsimi plochami orné pldy je oddélena lesnatymi vysinami Mirovické vrchoviny. V kultivované kulturni
krajiné vynikaji historické krajinné Upravy Cimelicka a Rakovicka. Oteviendjsi zemédélska krajina s
vétsimi plochami orné pldy je oddélena lesnatymi vySinami Mirovické vrchoviny.

Identifikované hlavni znaky vizudlni charakteristiky v¢. estetickych hodnot, harmonického méfitka a
vztahl v krajiné

o Mirné zvinény pahorkatinny reliéf

- Mensi vodni toky a jejich pfitoky v povodi Vitavy (Cimelicky potok)

. Stfedni zalesnénost oblasti

- Mensi ptrirodné cenné lokality

Identifikované hlavni znaky pfirodni charakteristiky
. Krajinna struktura staré kulturni oblasti
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Struktura silnic nizsich tfid navazuje na pdvodni cestni sit’ (aleje). Hlavni komunikace vedouci oblasti,
silnice 1/4, na plvodni trasovani nenavazuje stejné jako budovana rychlostni silnice R4 (ve
vystavbe).

Lokality komponované kulturni krajiny

Cést oblasti kolem Cimelic a Rakovic je historickou komponovanou krajinou vznikajici na Cimelickém
panstvi od baroka do 9. stoleti za panstvi Bissingerdl a pozdgji Schwarzenberkl, dnes chranénou v
rdmci krajinné pamatkové zény Cimelicko-Rakovicko.

Dochovana struktura venkovského osidleni s mensimi méstecky

Dochované architektonicky cenné objekty (kulturni pamatky) a kulturni dominanty (kostely)
Historicky vyznamna mista — rodisté Mikolase AlSe v Miroticich

Identifikované hlavni znaky vizualni charakteristiky v€. estetickych hodnot, harmonického mérfitka a
vztah( v krajiné

Vétsi méfitko krajiny s vyraznymi dominantami okraje Mirovické vrchoviny

Prevladaijici charakter zemédélské krajiny na velké ¢asti Uzemi

Pfitomnost prvkd nelesni zelené historickych krajinnych Gprav (Cimelice, Rakovice, Koloredov,
Vrabsko)

Ztetelné linie plochého a mirné zvinéného terénu (horizonty, hibetnice)

Uplatnéni drobnych kulturnich dominant v krajinné scéné

Vyrazné architektonické hodnoty lidové architektury a urbanistické skladby nékterych obci

Cile ochrany krajinného razu

Zachovani a obnoveni prostorového vyznamu kulturnich dominant
Respektovani kompozi¢ni a vizudlni vazby historickych krajinnych tprav Cimelicka, Rakovicka
Roz€lenéni prostorové struktury velkoplosnych segmentll zemédélské krajiny

Podminky ochrany krajinného razu

Vénovat péci zachovani struktury lesni a nelesni zelené v pfitokd toku Skalice

Chranit a doplfiovat prvky nelesni zelené ve velkoplosné strukture zemédélské krajiny, obnovovat
zaniklé historické cesty a aleje v krajiné

Chranit dochované architektonické a vegetacni prvky komponované historické krajiny a chranit
fyzické i vizualni kompozi¢ni vazby (zachovani prlhledd, cest, aleji)

Vytvaret predpoklady pro zachovani kulturnich dominant historické krajiny

Vyloudit situovani méfitkové a rozmérové napadnych staveb ve struktufe komponované historické
krajiny

Dbat pfi vystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné, chranit siluety
kulturnich dominant a historické zastavby.

Uzemni plan Rakovice | 2020
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Schéma kulturnich hodnot krajinné pamatkové zény Cimelicko — Rakovicko

Schéma kultumich hodnot krajinné pamatkové zény Cimelicko-Rakovicko 1§ . )

@ UrEujici stavebni objekty
@ Zaniklé uréujici stavebni objekty
@ Dotvafejici stavebni objekty
(15)  zanikié dotvatejici stavebni objekty
15  Ostatni hodnotné stavebni objekty
15 Zaniklé ostatni hodnotné stavebni objekty
i - _: Hranice KPZ
Plocha sidla

| Obora, baZantnice

Historicka zahrada, park

= smmmt Hiavni kompoziéni osa

smumus Zanikla hiavni kompoziéni osa
= em: \edlejSi kompoziéni osa
smamus Zanikia vedlejsi kompoziéni osa

== Hlavni vyznamné aleje

Vyznamné aleje
Hlavni vyznamné stromofadi
Vyznamné stromofadi

222221 Zaniklé hlavni vyznamné aleje

Cimelicky zamek

Rakovicky zamecek

Kostel Nejsvétéjsi Trojice

Dvur Bisingrov

Kontribuéni Spychar

Byvaly ovéin

Fomansky hostinec Na Hvizdalce
Hrobka Vratislavl z Mitrovic

Vintif - trojboky pylon

10 Kaple Nejsvétéjsiho Srdce Pané ve Vrabsku
11 Ditrich&tejnsky dvir ve Vrabsku

W 0N ;s W N -

12 Novy Dvir

13 Hibitov se sochamina ohradni zdi
14 Most se sochami

15 Socha sv. Huberta

Uzemni plan Rakovice jednak z d@ivodu vhodného zapojeni budouci stavby dalnice D4 do krajiny a dale
z d@vodu vhodného doplInéni krajiny o krajinné prvky navrhuje liniové prvky v krajiné a plosné prvky

v krajiné.

Liniové prvky v krajiné jsou navrhovany v podobé obnov stromoradi a mezi. Plosné prvky jsou
navrhovany v podobé vysadby vyssi drevinné vegetace podél budouci dalnice. Tyto opatieni pfinesou
jednak pohledové odclonéni budouci dalnice a taktéz prispéji ke snizeni moznych negativnich vlivl této
dalnice na své okoli, zejména obytnou zastavbu obce Rakovice.

V ramci téchto opatreni je mozné realizovat i vysadbu remizk( a zajisti obnovu nivni vegetace. Viz nize
schéma ,Zapojeni dalnice D4 do krajiny — navrh krajinnych struktur v obci Rakovice".
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8.7.1  UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zakladnim prvkem krajinné infrastruktury je Uzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu ploch
(biocenter) vzajemné propojenych rlizné Sirokymi pasy (biokoridory), ktera umoZziuje prezivani volné
Zijicich organism( a jejich migraci krajinou. Cely systém ma specifické pozadavky na kvalitu — vysledna
(cilovd) podoba vzniklych ekosystémd by se po dlouhodobém vyvoji (sukcesi) méla maximalné bliZit
pfirodnim ekosystémd&m.

Navrh Gzemniho systému ekologické stability vyuziva principu vytvareni ucelenych vétvi. Ucelenou vétev
tvofi soubor vzajemné navazujicich biocenter a biokoridorl navrzenych v urcitém souborném typu
stanovist’ (v agregovanych plochach s obdobnym pfirodnim potencialem).

Potencialni funkcnost biocenter a biokoridord vychazi z celkové koncepce usporadani prvkd v krajiné a
dodrzeni prostoroveé funkcénich parametr(l. Vyznamna je také poloha prvk{ vzhledem k charakteru Gzemi.
Aktualni funkénost biocenter a biokoridor(l je pak dana predevsim stavem bioty v daném prvku a v
prvcich navazujicich.

podkladové USES na Uzemi obce fedi generel USES zapracovany do Uzemné analytickych
dokumentace  podklad@ ORP Pisek.

Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni Uzemniho systému ekologické stability
krajiny jsou nasleduijici dokumentace:

«  Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
. Uzemné analytické podklady obce s rozéitenou pdisobnosti Pisek (2016);
. Uzemni plany Mirotice, Mirovice, Smetanova Lhota a Cimelice;
V k.0. Rakovice je zahajena komplexni pozemkova Uprava. Dokoncena je KPU
navazujiciho katastru Pohofi u Mirovic.
Navrh USES vychazi z predpokladu respektovani potencidlnich i aktualnich pFirodnich a antropogennich
podminek GUzemi. DllezZité je zejména zohlednéni:
. smérd prirozenych migracnich tras (pfedevsim vodnich tokd, pfipadné tdoli, svah, hibetd aj.);
- reprezentativnosti stanovistnich podminek;
. zastoupeni ekologicky vyznamnych vegetacnich formaci pro danou krajinu typickych;

. stavajicich i predpokladanych zasadnich antropogennich zasahd do krajiny (zastavéna Uzemi,
regulace tokd, zornéni Gzemi);

. metodikou pozadovanych funkénich a prostorovych parametré jednotlivych prvkd USES s ohledem
na jejich biogeograficky vyznam a predpokladany zplsob vyuziti.
Déle bylo nutné fesit vazby na okolni katastralni Gizemi, ve kterych je jiz zpracovan navrh USES. Spinéni
téchto nalezitosti je zakladem spravné tvorby USES, proto jim byla v pr@béhu praci vénovana patfi¢na
pozornost.
Navrh USES vyuzivé principu vytvareni ucelenych vétvi USES. Ucelenou vétev tvoii soubor vzajemné
navazujicich biocenter a biokoridorli navrzenych v urcitém souborném typu stanovist’ (v agregovanych
plochach s obdobnym pfirodnim potencialem). V feSeném Gzemi byly zohlednény dva zakladni souborné
typy stanovist”:
. stanoviété zavisla na ,pridatné vodé", ve kterych jsou vymezovany tzv. hydrofilni typy vétvi USES;
. stanovisté zavisla na ,zakladni vodé", ve kterych jsou vymezovany tzv. mezofilni typy vétvi USES.
Mezofilni typ vétvi: vétve prochdzejici hydricky normalnimi stanovisti prevazné zavislymi na ,zakladni
vodé" z atmosférickych srazek a neovlivnénymi zvySenou hladinou spodni vody. Zatimco biokoridory
hydrofilnich vétvi jsou striktné vedeny odpovidajicimi typy vodou ovlivnénych stanovist, biokoridory

Uzemni plan Rakovice | 2020
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mezofilnich vétvi se takovym stanovistim sice prednostné vyhybaji, mohou je vsak v nezbytné nutné
mire kFizit (napf. propojuji-li biocentra v protilehlych svazich udoli).

Hydrofilni typ vétvi: tyto vétve prochazeji stanovisti prevazné zavislymi na pfidatné vodé — jejich
urlujici charakteristiky zavisi na zvySené hladiné spodni vody. Jsou tedy vedené Udolnimi nivami a
mokrady (pramenisté, litoraly), obvykle v pfimé navaznosti na vodni toky a brehy vodnich nadrzi.

Prehled zastoupenych vétvi s popisem vymezenych prvki
Nivni vétev regiondlniho USES (tvorend &asti plochy regionalniho biocentra RBC 830)

. Vétev je vymezena v nivé feky Skalice pfi vychodni hranici obce. Vodni tok je smérové spise
neupraven presto v relativné stabilnim prirodé blizkém koryté s bohatym vegetacnim doprovodem
olSovych vrbin az jasanovych olSin.

v V.

vyssiho stupné (Fraxini-alneta aceris superiora) STG 4-5 BC 4(5a).
.V FeSeném Uzemi je soucasti vétve jediny prvek regionalni biocentrum (RBC 830)

Hydrofilni vétev regionalniho USES (tvorend lokalnim biocentrem LBC 47 a navazujicim lokalnim
biokoridorem LBK 61)

. Vétev je vymezena v nivé Slavkovickohorského potoka pti severni hranici obce. Vodni tok je smérové
upraveny, téméf bez vegetacniho doprovodu. Na toku je realizovano nékolik rybnikli s bohatym
vegetacnim doprovodem olSovych vrbin.

v Vv.v

(Saliceta fragilis superiora) STG 4-5 B-C 5a.

.V feSeném Uzemi je soucasti vétve lokalni biocentrum LBC 47 a lokalni biokoridor LBK 61, ktery je
dle vymezeni USES v UAP napojen na mezofilni vétev.

Hydrofilni vétev regionalniho USES (tvofend lokalnim biocentrem LBC 49 a navazujicim lokalnim
biokoridorem LBK 80)

- Vétev je vymezena na bezejmenném pritoku Dolniho-mareSovského rybnika a ve vazbé na jeho
vodni plochu v centrdlni aZz zapadni Casti obce. Vodni tok je smérové upraveny, prochazi okrajovymi
partiemi lesniho komplexu.

v V.v

(Saliceta fragilis superiora) STG 4-5 B-C 5a.

.V feSeném Uzemi je soucasti vétve lokalni biocentrum LBC 47 a lokalni biokoridor LBK 61 ktery je
dle vymezeni USES v UAP napojen na mezofilni vétev.

Hydrofilni vétev regionalniho USES (&asti lokalniho biokoridoru LBK 1)

. Vétev je vymezena ve vazbé na Boudsky potok a sice jeho pramennou Cast. Vodni tok je dale po
toku smérové upraveny, v feSeném Gzemi s bohatym vegetacnim doprovodem.

vVv.v

(Saliceta fragilis superiora) STG 4-5 B-C 5a.

-V feSeném Uzemi je soucasti vétve kratky Usek lokalniho biokoridoru LBK 10 ktery je dle vymezeni
USES v UAP napojen na mezofilni vétev. Oproti vymezeni UAP bylo upraveno napojeni na mezofilni
vétev a to tak, aby mezofilni vétev nevyuzivala hydrofilni isek LBK 10 a mezofilni vétev je tak vedena
skute¢né mezofilnim prostfedim v nové trase ve vazbé na stavaji trvalé prvky krajinné zelené.
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Mezofilni vétev mistniho USES (tvorend lokalnim biocentrem LBC 39 navazujicimi lokalnimi biokoridory
LBK 63, LBK 53 a dale lokalnim biokoridorem LBK 71)

. Vétev je vedena mezi severni a zapadni hranici obce, kde prochazi lesnimi komplexy Jezvinec a Na
Krlvku, které vzajemné propojuje. Lesni porosty jsou v trase vétve vétSinou hospodarské lesni
porosty s vyznamné&jsi Ucasti hospodarskych jehlicnanl zvlasté smrku a pravidelné se vyskytujicimi
smiSenymi az listnatymi porosty.

vVv.v

quuercina) STG 3 AB 3.

. VreSeném Uzemi je soucasti vétve lokalni biocentrum LBC 39 navazujicimi lokalnimi biokoridory LBK
63, LBK 53 a dale lokalnim biokoridorem LBK 71.

Mezofilni vétev mistniho USES (tvorend lokalnimi biocentry LBC 56 a LBC 67 spolu s navazujicimi
lokalnimi biokoridory LBK 97, LBK 85 a LBK 82 a dale lokalnim biokoridorem LBK 74)

. Vétev je vedena mezi severni a zapadni hranici obce, kde prochazi lesnimi komplexy Chlum a
V Borkach, které vzajemné propojuje. Lesni porosty jsou v trase vétve vétSinou porosty smisené az
listnaté.

vV.v

quuercina) STG 3 AB 3.

.V feSeném Uzemi je soucasti vétve lokalni biocentra LBC 56 a LBC 67 spolu s navazujicimi lokalnimi
biokoridory LBK 97, LBK 85 a LBK 82 a dale lokalnim biokoridorem LBK 74.

8.7.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Pro rozvoj obce Rakovice a celého jeho spravniho Uzemi je dllezité zachovani a postupné zlepSovani
prostupnosti krajiny pro clovéka i volné Zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace krajiny
znamena vedle zpretrhani vazeb mezi lidmi i velké ohrozeni pfirozené migrace celé fady Zivocisnych
druhl. Pro zachovani pfirozené funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou
pozornost a péci praveé zachovani jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje Uzemni plan
Rakovice Uzemni systém ekologické stability. Z vyse uvedenych dlivod{l jsou obecné zasady vytvareni
Uzemniho systému ekologické stability i konkrétni podminky pro vyuZiti tohoto systému formulovany
tak, aby byl vytvoren predpoklad pro postupné odstranovani stavajicich bariér v krajiné a aby nové
stavby, pokud mozno takové bariéry nevytvarely.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro ¢lovéka Gzemni plan Rakovice respektuje stavajici
sit’ cest a komunikaci pro dopravu a pési propojeni. Nova propojeni umoziiuje realizovat v rdmci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi komunikaci (napf. polni cesty, cyklostezky, p&si
stezky) pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
V téchto Uzemich neni tedy presné specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a v zemnim
planu je tak upfednostnéna znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného propojeni.

8.7.3  PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni nejsou v Uzemnim planu Rakovice pfimo navrhovana, nicméné tyto je mozné
navrhovat v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které realizaci protieroznich opatfeni umoznuij.
Dlvodem je upfednostnéni znacné variability moznosti konkrétnich feSeni.

Uzemni plan Rakovice | 2020



118 | | odtvodnéni

8.7.4  OPATRENi PROTI POVODNIM

Protipovodnova opatfeni nejsou v Gzemnim planu Rakovice pfimo navrhovana, nicméné tyto je mozné
navrhovat v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, které realizaci protipovodiovych opatfeni umoznuij.
Dlvodem je upfednostnéni znacné variability moznosti konkrétnich reSeni.

8.7.5 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Obec Rakovice disponuje vyssim potencidlem z hlediska cestovniho ruchu, rekreacni funkce sidla
Rakovice je vSak mala. Tomuto je podfizena i koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny, kdy jeji hlavni
vyuziti predstavuje rekreacni zazemi obyvatel nejenom obce Rakovice, ale turistické stezky a trasy jejim
navétévnik&im. Uzemni plan na toto reaguje vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a podminkami pro mozny rozvoj rekreace zasazené do kontextu pFirodnich pamatek
nachazejici se v Uzemi sousednich obdi.

Vyuziti ploch zafazenych do krajinného Uzemi umoziuje realizaci turistické infrastruktury. V krajiné je
pripustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu
souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni
podminek vyuZiti konkrétni plochy. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které
pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu
ovlivnéni prirody, krajiny a vodnich ploch.

8.7.6  DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan Rakovice nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerostgl.

8.7.7  ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
V feSeném Uzemi se nenachazeji stavby pro obranu statu.
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

. Jev 102a — vymezené Uzemi Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist. V tomto vymezeném Uizemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného
vzdusného prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb. o Zivnostenském podnikani (Zivhostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl. Lze umistit a
povolit vystavbu vysila¢l, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vertikalni ochranou (napt. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VNN, rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostord jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadba mize byt
vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- Jev 082a (vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby), které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl. Vymezené Gzemi Ministerstva obrany pro nadzemni
vystavbu presahujici 150 m nad terénem (v tomto vymezeném Uzemi umistit a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 150 m n. t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).
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8.8 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
VYHODNOCENi PROBLEMU A STRETU NAVRZENYCH K RESENi V UZEMNiM PLANU

identifikovany problém nebo stiet feseni v izemnim planu

absence COV Uzemni plan v rdmci ploch s rozdilnym zp&isobem
vyuziti umoznuje realizaci COV.

stara ekologicka zatéz Uzemni plan v rdmci ploch s rozdilnym zp&isobem
vyuziti umoznuje asanaci staré ekologické zatéze.

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Dle dat Ceského statistického Gradu byl k 31. 12. 2018 ve spravnim Uzemi obce Rakovice pocet obyvatel
215. V nasleduijici tabulce je popsan vyveoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku 2018. Vyvoj poctu
obyvatel ve spravnim Gzemi Ize v posledni dobé oznacdit za stabilizovany, mirné rostouci.

pocet obyvatel 574 594 403 204 209 218 215

V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu domii/byti od roku 1869 do roku 2017. Vyvoj Ize oznacit
za trvale rostouci.

pocet domii/ byt 77 85 101 94 109 113 115

Uzemni plan Rakovice z diivodu zachovani kontinuity Gizemniho plénovani, z d@vodu predvidatelnosti a
legitimniho ocekavani prebira zastavitelné plochy z predchozi Uzemné planovaci dokumentace.

Rozsah zastavitelnych ploch Ize na jednu stranu charakterizovat jako odpovidajici stale rostoucimu
trendu vystavby v obci Rakovice a stéle trvajici poptavce po kvalitnim bydleni v ném. Na druhou stanu
je vSak nutné rozsah vystavby koordinovat s ohledem na zvySujici se poZadavky na vefejnou
infrastrukturu. Uzemni plan z tohoto divodu vymezuje plochy s moznosti polyfunkéniho vyuziti a taktéz
stanovuje podminky prostorového uspofadani, a to i s ohledem na koordinaci mozného poctu nové
vzniklych staveb.

Potfebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéz potfeba odvijet od kvalitativnich
kritérii, zejména snizovani obloZnosti bytl (tj. pocet osob na jeden byt) nebo zvySovani obytné plochy
bytu na jednu osobu. Lze do budoucna predpokladat, Ze dojde k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu. Tomu nasvédCuji i vySe uvedena statisticka data, kdy pocet bytll v obci vzrlista a stejné
tak i s tim se zvySuje pocet obyvatel. Lze tedy dlivodné oCekavat do budoucna nardst potfeby vymezeni
ploch urcenych pro smiSené obytné prostredi oproti stavajicimu stavu.

Zaroven je tfeba konstatovat, Ze pro zajisténi dynamického rozvoje sidla je vzdy nutné vymezit ,rezervu®
rozvojovych ploch, nez je redlna potfeba. Tato skuteCnost je dana tim, Ze pfi zamérech o vyuZiti
navrzenych ploch mize vzdy dojit k problémlm s jejich dostupnosti — napf. z dlvodu vlastnickych
vztahd, problémdm se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury atd.

Uzemni plan Rakovice | 2020



120 | | odtvodnéni

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gradem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona poZzadovano posoudit tzemni plan z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivdl na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gfadu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivdl na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gfadu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany Zadné zaméry, které by mohly byt identifikovany jako zaméry
nadmistniho vyznamu nefeSené v Zasadach JihoCeského kraje.
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14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Struktura kapitoly je ¢lenéna tak, Ze nejprve je podrobné tabulkové vyhodnocen predpokladany zabor
zemédélského pldniho fondu v ¢lenéni na zastavitelné plochy a plochy prestavby

« [14.1] vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu (ZPF) — zastavitelné plochy a koridory,
« [14.2] vyhodnoceni zaboru zemédélského pddniho fondu (ZPF) — plochy prestavby,
. [14.3] vyhodnoceni zaboru zemédélského pddniho fondu (ZPF) — plochy zmén v krajing,

a nasledné je pristoupeno k podrobnému zdtvodnéni predpokladaného zaboru zemédélského plidniho
fondu [14.4.] zdGvodnéni zaboru ochrany zemédélského plidniho fondu, a to v ¢lenéni

« [14.4.1] celkové vyhodnoceni Gzemi a zabor(,
o [14.4.2] vyhodnoceni ve vztahu k predpokladanému rozvoji obce Rakovice,

. [14.4.3] odlvodnéni zabor( pldniho fondu I. a II. tfidy ochrany, ktera je roz¢lenéna na
zdGvodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch, koridord a ploch zmén v krajiné a
zdGvodnéni zastavitelnych ploch, koridorll a ploch zmén v krajiné prevzatych z pfedchoziho
Uzemniho planu

« [14.4.4] odlvodnéni zaborl pldniho fondu III., IV. a V. tfidy ochrany,

« [14.4.5] vyhodnoceni zaboru pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Uzemni plan Rakovice | 2020
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15 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) — ZASTAVITELNE PLOCHY

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

ce’lkgvé cel’kovv investice ploch\( se

kéd navrhovany zpiisob vyuZiti plochy ‘21:1;1? z;l;:r I - - V. V. do(hpafl)d y vz :satgl:’aézl: ém
(ha) (ha) uzemi

S1  plocha smiSend obytna 1,42 1,42 1,42 ano
S2 plocha smiSena obytna 0,32 0,29 0,29 0,21 ne
S3  plocha smiSena obytna 0,86 0,86 0,19 0,67 ne
S5 plocha smiSena obytna 0,32 0,32 0,32 0,31 ne
Z1 plocha zelené soukromé 0,79 0,79 0,01 0,78 ne
Pzl Plocha verejnych prostranstvi — zelen 0,03 0,03
Ds1 koridor dopravni infrastruktury 78,19 11,92 0,52 11,15 0,25 8,8 ne
Dz1 koridor dopravni infrastruktury plocha bez zaboru ZPF — vymezovana na pozemcich bez evidované BPEJ (ostatni plocha)
ZABOR ZPF CELKEM 81,93 15,63 0 0,52 1338 148 0,25 9,32

Pro koridory dopravni infrastruktury je proveden kvalifikovany odhad budouciho zaboru, pficemz navrzena Sitka zaboru byla na zakladé
odborného odhadu stanovena pro stavbu dalnice 30 m.

Pro koridor technické infrastruktury — vodovod, neni s ohledem na charakter zaméru nutné provadét zabor pldniho fondu.
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151 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) - PLOCHY PRESTAVBY

kéd navrhovany zptsob vyuziti plochy

Ds2  plochy dopravni infrastruktury
R1  plocha rekreace

S6  plocha smiSena obytna

ZABOR ZPF CELKEM

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

celkovy investice BIOChy, plochy se
a prevzaté -~
zabor do pady = p nachazi
z predchozi s
ZPF I. II. III. V. V. (ha) —, v zastavenem
UPD 2 p
(ha) Gzemi

plocha bez zaboru ZPF — vymezovana na pozemcich bez evidované BPEJ (ostatni plocha)
plocha bez zaboru ZPF — vymezovana na pozemcich bez evidované BPEJ (zastavéna plocha a nadvori)

plocha bez zaboru ZPF — vymezovana na pozemcich bez evidované BPEJ (zastavéna plocha a nadvori a
ostatni plocha)

0 0 0 0 0 0 0

Uzemni plan Rakovice | 2020
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15.2  ZDUVODNENIi ZABORU OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
1521 CELKOVE VYHODNOCENI UZEMi A ZABORU

Prehled zabort dle funkéniho vyuziti plochy — plochy zastavitelné

celkovy LN zabor pad
kéod navrhovany zpisob vyuziti plochy zabor ZPF or p or P
I. tridy II. tridy
(ha)
ochrany ochrany
S plochy smiSené obytné 1,50 0 0
Ds  koridory dopravni infrastruktury 11,92 0 0,52
y 4 plochy zelené soukromé 0,79 0 0
Pz1  plocha verejnych prostranstvi — zelen 0,03 0 0
ZABOR ZPF PODLE VYUZITI CELKEM 16,98 (] 0,52

Piehled zabord dle funkcniho vyuziti plochy — plochy prestavby

Vymezenim ploch prestaveb nedochazi k zabortim ptidniho fondu

15.2.2  VYHODNOCENI VE VZTAHU K PREDPOKLADANEMU ROZVOJI OBCE RAKOVICE

Predpokladany rozvoj obce je podrobnéji uveden v kapitole 9 Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

15.2.3 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A Il. TRIDY OCHRANY

vvvvv

verejny zajem na rozvoji obce v porovnani s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané zemédélského
pldniho fondu, zejména pld I. a II. tfidy ochrany. Pro urceni, zda prevazuje v nize uvedenych
konkrétnich pfipadech vefejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo vefejny zajem
spocivajici v rozvoji obce byly tyto dva do jisté miry protichlidné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, podnikatelské
nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako verejny zajem na uspokojovani bytovych potfeb stavajicich i
budoucich obyvatel obce Rakovice a zajisténi jejich ekonomickych a socialnich aktivit a potfeb. Neni
pritom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi obec ¢i soukromy investor.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zakladniho pfirodniho
bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z
hlavnich slozek Zivotniho prosttedi. Ochrana zemédélského plidniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostiedi (§ 1 odst.
1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu).

Pdda Ize tedy vnimat ze dvou uhl& pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou ¢innost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je i produkénim
Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodafstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé strané ji vSak mizeme
chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze plida je retencnim prostorem vody
a zajistuje jeji kolobéh v prirodé, zachycuje slunecni energii, ukldadd se v ni uhlik z ovzdusi, je
rezervoarem surovin, materialli a ostatniho prirodniho bohatstvi). Ke kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize
pristupovat z odliSnych aspektd.
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Pri Uvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem na
ochrané zemédélského plidniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce Rakovice se
zajmem na ochrané zemédélského ptidniho fondu z pohledu ekologického. V obou pfipadech bylo toto
porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

Na pddach pldy vyssi tfidy ochrany, tj. II. tfidy ochrany je situovan pouze koridor dopravni
infrastruktury, resp. zamér dalnice D4. Tento zamér je prebiran ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni. V souladu se stavebnim zakonem musi Uzemnim plan respektovat zaméry
vyplyvajici z nadfazené zemné planovaci dokumentace. Uzemni pldn zamér upresnil dle pfipravované
projektové dokumentace.

15.2.4 DUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU III., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Podrobné zdGvodnéni potfeby vymezeni niZze uvedenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je
uvedeno kapitole 8.3.4 zdlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (koncepce rozvoje) a predpokladany
rozvoj obce Rakovice je podrobnéji uveden v kapitole 9 vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného Gzemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Z dlvodu dostatecného pokryti nabidky rozvojovych ploch s ohledem na rozvojovy potencial obce
Rakovice (viz podrobnéji kapitola 9 vyhodnoceni GCelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch), a z dlvodu prevzeti ploch s pfedchoziho tUzemniho planu
s ohledem na jiz vydana tUzemni rozhodnuti, postupné realizovanou zastavbu, prava nabyta v dobré vire
a predvidatelnost rozhodovani v Gzemi jsou navrhovany zastavitelné plochy a plochy prestavby.
V pripadé ploch prestavby nedochazi k zabortim pddniho fondu.

Z hlediska mozného zaboru zemédélského fondu Ize navrzené zastavitelné plochy akceptovat, nebot’
v misté jejich vymezeni bud’ zemédeélsky fond neplni funkci ekonomickou a ani funkci ekologickou nebo
pokud funkci ekonomickou plni, verejny zajem na rozvoji obce prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany
zemédélského pldniho fondu.

Zastavitelna plocha S1 se nachazi v zastavéném Gzemi sidla, v rozsahlé proluce, kde pini funkci travnaté
plochy.

Zastavitelna plocha S2se nachazi v proluce v navaznosti na zastavéné Uzemi, v soucasné dobé je Uzemi
vyuzivano jako zahradka, soukroma zelen vyuZzivana pro samozasobitelstvi.

Plochy S3 a S5 se nachazeji v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, které je vyuzivano k plnéni funkci
ekonomické, Uzemi je zemédélsky obhospodarovano. Pfi maximalné pripustné mife zjednoduseni Ize
konstatovat, Ze cilem Uzemniho planovani je rozvoj dotéeného Uzemi. Ten je chapan jako zajisténi
souladu mezi vystavbou a pozadavkem udrzitelného rozvoje Uzemi (soulad mezi pozadavky na ptiznivé
Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a kohezi spolecenstvi). Tento cil je pak zajistovan cestou vzajemné
koordinace verejnych a soukromych zajm@ v horizontalnich i vertikdlnich rovinach. Definici pojmu
~vefejny zajem" stavebni zakon pochopitelné nepodava, nebot’ jde o pojem, ktery se svou povahou
vymyka moznosti jakéhokoli zevseobecnéni, které by postihlo vSsechny myslitelné pripady. Tento neurcity
pravni pojem je proto vzdy nutno vykladat v kontextu konkrétni projednavané véci. Pojem "verejny
zajem" je tfeba chapat jako takovy zajem, ktery by bylo mozno oznacit za obecny i obecné prospésny
zadjem. Zajem na nové bytové vystavbé Ize chapat jako verejny zajem na uspokojovani bytovych potieb
stavajicich i budoucich obyvatel Rakovic, a tedy jako ostatni naléhavy dlvod s vyrazné prevazujicim
vefejnym zajmem socidlnim. Neni pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi obec ¢ soukromy
investor. S ohledem na velikost zaboru plidniho fondu pro vySe uvedené plochy 2,55 ha Ize zabor
akceptovat.

Dale je vhodné z minit, Ze
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. 7zadna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédelského pldniho fondu, hydrologické a odtokové
pomeéry v Uzemi,
. 7adna z téchto ploch narusuje sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci,

. plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha zemédélského
pldniho fondu),

o pfi

umistovani smeérovych a liniovych staveb nedochazi k narusovani obhospodarovani

zemédélského ptdniho fondu.

15.3 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN FUNKCE LESA (PUPFL)

Navrhem Uzemniho planu Rakovice nedochazi k zaborim pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa.

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN

V ramci verejného projednani tzemniho planu nebyly uplatnény namitky.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

17.1. V ramci spolecného projednani tzemniho planu byly uplatnény pripominky:

Reditelstvi silnic a dalnic

1.

2.

V UP Rakovice poZadujeme vymezit pro VPS dalnice D4 koridor vychazejici z platné AZUR J¢K v
min. Sifi ochranného pasma dalnice podle § 30, odstavec 2, pismeno a), zakona 13/1997 sb. o
pozemnich komunikacich. V misté planované odpocivky pozadujeme koridor rozsifit tak, aby
pojmul potfebnou plochu pro odpocivku (viz pfiloha) zvétsenou 0 70 m (z divodu pFipadnych
budoucich Uprav technického feSeni odpocivky). Pozadujeme, aby v takto vymezeném koridoru
nebyly navrhované nové rozvojové plochy.

V textové Casti vyroku poZadujeme uvést, Ze koridor pro VPS dalnice D4 bude vymezeny pro
umisténi stavby hlavni a nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s
presahem mimo vymezeny koridor.

Dopravni napojeni novych navrhovych ploch (zejména plocha S5) musi byt prednostné feseno
prostrednictvim silnic nizsich tfid a dale pomoci stavajicich pfipojeni na silnici 1/4 v souladu s
platnymi CSN. Vegkera napojeni na silnici 1/4 musi byt nejdfive projedndna a odsouhlasena
majetkovym spravcem RSD CR, Spravou Ceské Budé&jovice.

Vyhodnoceni: pfipomince se ¢astecné vyhovuje

Ad. 1 pozadavek byl zapracovan do navrhu UP Rakovice.

Ad.2 tuto podminku UP Rakovice obsahuje. U vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti je pfipustna

technickd dopravni a technickd infrastruktura. Cimz je umoznéno tyto zaméry v Gzemi umistovat.

Soucasné je UP Rakovice feSen v souladu s metodikou MMR Vymezeni koridor vefejné dopravni a

technické infrastruktury v Gzemnim planu.

Ad.3 dopravni napojeni ploch musi odpovidat rozhledovym pomérdim a soucasné jeji napojeni musi byt
v souladu s platnymi CSN. Tato povinnost musi byt spinéna v navazuijicich fizenich.
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17.2. V rdmci verejného projednani Gzemniho planu nebyly uplatnény pfipominky.

Pouceni

Proti Uzemnimu planu Rakovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Michal Pocta Ing. Daniel Vejchar
starosta obce mistostarosta obce
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